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1.- INTRODUCION

1.1.0BXECTO DO PROXECTO E PROMOTOR.

O presente Documento constitie un Plan Especial de Reforma Interior, dos previstos
no artigo 72 da Lei do solo de Galicia, co obxecto de definir o sistema viario publico
dunha parte do ndcleo rural de A Cafota, Sada, mediante a fixacion de alifiacions e,
mesmo, a ordenacién detallada dunha parte do &mbito sobre a cal se contempla unha
actuacion integral.

A formulacion deste Plan especial constitie unha determinacién do Plan Xeral de
Ordenaciéon Municipal do Concello de Sada, que remitiu a ordenacién pormenorizada
dunha parte do nacleo rural de A Carfiota & redaccion dun Plan Especial de Ordenacién
de Nucleo Rural.

En base & necesidade de delimitar unha actuacion integral nunha parte do ambito e,
xa que os plans especiais de ordenacion de nucleo rural xa non existen na Lei do solo
de Galicia, a figura de planeamento correspondese agora cun plan especial de reforma
integral (en adiante PERI).

Os promotores deste PERI son a meirande parte dos propietarios e propietarias do
solo que integran o seu ambito.

1.2.EQUIPO REDACTOR
O Equipo Redactor do presente PERI esta formado polos seguintes técnicos titulados:

- Angel Luis Monteoliva Diaz. Arquitecto Superior

- iAigo de Miranda Osset. Arquitecto Superior

1.3.TRAMITACION E DOCUMENTACION.

O presente documento é de natureza urbanistica. Sera tramitado ao abeiro da
lexislacion urbanistica autonémica, en concreto, segundo o disposto no artigo 75 da
Lei 2/2016 do solo de Galicia.

Ainda que o planeamento municipal vixente contempla a prevision dun Plan Especial
de Ordenacion de Nucleo Rural, figura de planeamento que xa non existe na
lexislacion urbanistica vixente, o Plan que se formula, Plan Especial de Reforma
Interior, considérase como plan especial previsto aos efectos da sua tramitacion.

En cumprimento da Ley 21/2013, de 9 de decembro, de evaluacion ambiental, o
presente PERI, na sua version de borrador, remitirase como solicitude de inicio da
avaliacion ambiental estratéxica simplificada ao oOrgano substantivo, a fin de
determinar a necesidade ou non do seu sometemento ao proceso de avaliacion
ambiental ordinaria.

O presente PERI, nesta fase de inicio, esta formado polos seguintes documentos:
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= Borrador do Plan

= Documento Ambiental Estratéxico

= Planos de informacion, de alternativas e de ordenaciéon bésica.

1.4. ANTECEDENTES. PLANEAMENTO VIXENTE.

O documento urbanistico municipal vixente en Sada é un Plan Xeral de Ordenacion
Municipal, en adiante PXOM, aprobado definitiva e parcialmente mediante Orde do 11
de outubro de 2017 de aprobacion definitiva do Plan Xeral de Ordenacion Municipal
de Sada. (DOG n° 227 do 29/11/17).

Os terreos que conforman o ambito do PERI estan clasificados de solo de ndcleo rural
comun. A sua ordenacion pormenorizada esté remitida & redaccion dun Plan Especial
de Ordenacion de Nucleo Rural, dos previstos no artigo 72 da, hoxe derrogada, Lei
9/2002 de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia.

Segundo se observa nos planos de ordenacion detallada do PXOM (planos de
zonificacion, xestién e cotas e rasantes), non hai grafiadas alifiacions no ambito
remitido ao PEONR. Porén, o PXOM estableceu a traza indicativa da rede de
mobilidade sostible en coincidencia co vial principal do nucleo.

O PXOM non delimitou ambitos de Actuacions Integrais dentro do perimetro do
PEONR.

2.- MEMORIA DE INFORMACION DO MEDIO

2.1. LOCALIZACION E AMBITO DO PLAN. CONTEXTO TERRITORIAL.

O ambito do Plan esta localizado nas parroquias de Meiras e Mosteirén, no termo
municipal de Sada, Provincia de A Corufa.

O ambito constitlle unha poligonal de 108.403 m? de superficie, de forma irregular.

& of o i

Situacion sobre Mapa do IGN e sobre cartografia do IET da Xunta de Galici

O nucleo rural de A Cafota insirese nun contexto rururbano no cal conviven
asentamentos de orixe histérico con novos asentamentos de vivenda unifamiliar
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desenvolvidos nos ultimos 50 anos por mor das dinamicas de crecemento e de
segunda residencia producidas pola proximidade a cidade de A Corufia. Xunto ao
desenvolvemento residencial de baixa densidade apreciase certo desenvolvemento
nas infraestruturas viarias, como a Via Artabra (VG-1.3) ou o proxecto de acceso ao
Porto de Sada, cunha traza que afecta tanxencialmente ao nucleo de A Cafiota polo
lado surleste.

2.2. TOPOGRAFIA E RELEVO

O relevo dentro do ambito do Plan resulta homoxéneo, cunha forma lixeiramente
convexa. Caracterizase por presentar unha pendente media do 12 % na directriz
suroeste-nordés. O desnivel maximo € de 70 metros, dende a cota altimétrica 80 m,
no punto mais baixo, ata a cota 150 m no punto mais alto. As pendentes maximas (20
- 30%) danse na zona central do ambito e as minimas (3 - 5%) no estremo suroeste.
Aprécianse explanacions, coa aparicion de pequenos desmontes e terrapléns en
algunhas parcelas edificadas.

<3%
3-5%
5-10%
10 - 20 %
20 - 30 %
30 -50 %
50-70 %
70 -100 %
> 100 %

i

2.3. HIDROLOXIA

No interior do &mbito non se aprecian canles de auga nin lifilas de escorrenta. Porén,
ao norte e oeste do ambito existe un pequeno rego. A zona de policia afecta
parcialmente ao &mbito, no seu estremo noroeste.

2.4. USOS DO SOLO

As parcelas que compofien o ambito do Plan tiveron no pasado unha vocacion e uso
labrego no contexto do espazo agricola e gandeiro integrado no sistema de
asentamento rural das parroquias de Meiras e Mosteiron. Hoxe, o0 solo esta ocupado
na meirande parte por vivendas unifamiliares. As parcelas contan con xardins e, en
menor medida, con hortas de froiteiras e doutros cultivos para o autoconsumo.
Algunhas parcelas contan con piscina.
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2.5. ESTRUTURA DA PROPIEDADE E GRAO DE OCUPACION

A estrutura da propiedade é herdanza do sistema minifundista da sociedade agraria
ancestral. A transformacion desa estrutura tivo lugar a partires da segunda metade do
século XX, unha vez iniciado o proceso de abandono do campo e a ocupacion do solo
con fins residenciais. Moitas parcelas foron subdivididas con dito fin, para o cal,
abrironse novos camifios ou serventias de acceso.

Na actualidade existe un total de 59 parcelas catastrais, das que 37 estan ocupadas
por edificacions.

A relacion de parcelas catastrais que conforman o ambito € a seguinte:
15076A012004610000EO
002302000NJ50BO001TR
002302100NJ50BO000DE
000305900NH59H00012J
000300300NH59H0001BJ
15076A014010980000ER
15076A014010990000ED
15076A014002590000EJ
000300200NH59H0001AJ
000305500NH59H0001 1J
000305400NH59H0001XJ
15076A0140026 10000EI
15076A014002600000EX
000300800NH59H0001LJ
000300900NH59H0001TJ
15076A014011180000EP
15076A014002480000EF
000300600NH59H0001QJ
15076A014011830000EG
000303800NH59H0001QJ
002302200NJ50BO001MR
15076A014002510001RG
15076A014001930000ER
15076A014011570000EM
15076A014010110000ES
000305800NH59H0001SJ
15076A014002550000ER
000303500NH59H0001BJ
000305600NH59H0001JJ
15076A014011290000ED
000304300NH59H0001LJ
15076A014011520000EQ
15076A014011510000EG
15076A014011500000EY
000301000NH59H0001PJ
15076A014010130000EU
15076A014010120000EZ
15076A014011770000EA
15076A014011730000EZ
000305100NH59H0001KJ
15076A014011740000EU
000305700NH59H0001EJ
15076A014011640001RF
000302300NH59H00011J
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000301800NH59H0001DJ
15076A014011750000EH
O00304900NH59H0001RJ
000301400NH59H0001MJ
15076A014001380000EH
O00301300NH59H0001FJ
15076A014011190000EL
000301700NH59H0001RJ
15076A014011790000EY
000302200NH59H0001XJ
15076A014011760000EW
O00301600NH59H0001KJ
O00301900NH59H0001XJ
000302100NH59H0001DJ
15076A014010190001RH

2.6. INFRAESTRUTURAS E DOTACIONS

Rede viaria

A rede viaria existente no ambito é de caracter local, se ben, apreciase diferente
xerarquia na suUa estrutura e, mesmo, diferentes caracteristicas canto &s seccions
transversais e materiais.

O ambito € atravesado por unha rda principal na directriz nordés-suroeste (camifio de
Esperela a Cafiota) que vincula as estradas provinciais DP-7504 e DP-7508. Tratase
dun vial asfaltado con calzada sinalizada e largos comprendidos entre 4 e 5 metros.
Un pequeno tramo duns 80 metros conta con beirarria nun dos seus lados.

O resto da rede viaria do &mbito son camifios ou rias de acceso as vivendas, nuns
casos froito da herdanza da estrutura viaria rural e, noutros, resultado da apertura de
Nnovos accesos en operaciéns de parcelaciéns no pasado recente. Moitos deles
rematan en fondo de saco.

Imaxe extractada do Iventarlo e Camifios Publicos do Concello de Sada
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A pendente lonxitudinal das ruas existentes merecen especial atencion xa que
constitie un condicionante na accesibilidade das persoas con mobilidade reducida.
Na Cafiota sucede que abrironse viais na direccion da méxima pendente, con
pendentes que estan moi afastadas dos estandares da lexislacion sobre accesibilidade
e supresion de barreiras. Asi, existen rdas en direccion suroeste-nordés con
pendentes lonxitudinais que acadan o 19%, ou que tefien, no caso das ruas en fondo
de saco, comprometida a prolongaciébn e empalme con outras rdas por mor da
pendente do chan.

Por outra banda, alguns dos viarios non figuran no inventario de camifios publicos do
Concello de Sada, porén, son viais de uso publico e portadores dos servizos de
infraestruturas de auga, saneamento e electricidade.

Nos correspondentes planos de informacion describense as caracteristicas do viario
de uso publico.

Abastecemento de auga

O ambito conta con subministro de auga en base & rede existente municipal. A rede
ten estrutura mixta: mallada e ramificada, con puntos de entronque nas liflas principais
de Esperela e A Cafiota. No interior do ambito existen tubaxes de didmetros 75 e 90
mm.

Saneamento de augas residuais

Existe rede de recollida de augas residuais que abrangue a practica totalidade do
ambito. Esta formada por tubaxes de 250 e 315 mm de diametro que, por gravidade,
conducen a auga ata o colector de Esperela. Duas ruas en fondo de saco non tefien
saneamento debido a que a saida da rGa vai a contrapendente.

Subministro de electricidade

No interior do ambito existe subministro de electricidade en baixa tension. Provén dos
centros de transformacion situados en Esperela e Machado.

Observase que o ambito esta afectado por unha lifia aérea de alta tension de 132 Kv.

2.7. PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

Segundo o PXOM de Sada, no interior do ambito non existen elementos catalogados
pertencentes ao inventario de bens do patrimonio. Tampouco se atopa o ambito
afectado por contornos de proteccion de elementos situados fora do ambito. Nas
inmediacions do ambito recofiécense os seguintes elementos:

— Ficha do catdlogo n° 1.4. Igrexa parroquial e cemiterio de S. Nicolau de
Mosteirén

— Ficha do catélogo n° 1.11. Convento, capela e xardins das Siervas de Maria

— Ficha do catalogo n° 4.1. CEIP e IES O Mosteiron
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Ficha do catalogo n° 6.3. Conxunto singular na Cafota

Ficha do catalogo n® 7.17. Vivenda muifio con hérreo no Machado

— Ficha do catédlogo n°® 10.11. H6rreo na Cafiota

Ficha do catalogo n°® 10.19. Horreo en Machado

Tras labores de traballo de campo, non se atoparon bens ou elementos de arquitectura
ou etnografia de caracter historico ou cultural. Tampouco hai referencias
arqueolodxicas.

3.- MEMORIA XUSTIFICATIVA E DESCRITIVA DA ORDENACION

3.1. MOTIVOS PARA A FORMULACION DO PLAN ESPECIAL

O PXOM de Sada remitiu unha parte do nucleo da Cafiota a redaccién dun Plan
Especial de Ordenacidon de Nucleo Rural. Os PEONR foron instrumentos de
ordenacion pormenorizada para a ordenacién dos nucleos rurais previstos na, hoxe
derrogada, Lei 9/2002 de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de
Galicia. A sua definicién estaba regulada no artigo 72 da citada lei.

Segundo se observa nos planos de xestion do PXOM, no ambito do PEONR da Cafiota
non se delimitaron Actuacions Integrais.

O réxime transitorio previsto no PXOM para os ambitos remitidos a PEONR esta
regulado no artigo 7.3.1., apartado 1, letra c), da Normativa:

“En tanto non sexan aprobados e entren en vigor, aplicaranse de forma
transitoria o réxime de nucleo rural, ordenanza NRC-1, agas indicacion
contraria en planos, coa particularidade de que en ausencia de alifiaciéns
nos planos de ordenacién detallada, non se autorizan parcelaciéns nin
novas edificacions de titularidade privada. As alifiacions propostas
dende o PXOM seran vinculantes nos respectivos plans especiais.”

Segundo se observa nos planos de ordenacion detallada do PXOM, no ambito do
PEONR de A Carfiota non se estableceron alifiacions. Este feito pon de relevo a
necesidade de formular o devandito Plan coa finalidade de contar con prontitude cun
instrumento de ordenacion pormenorizado que permita a aplicacion normal do réxime
de dereitos atribuibles ao solo de ndcleo rural. Son os propietarios e propietarias
do solo do ambito do PEONR os principais interesados en formular e aprobar o
presente Plan, co obxecto de resolver a transitoriedade.

3.2. OBXECTIVOS DO PLAN ESPECIAL
A Normativa do PXOM establece no seu artigo 7.3.1., apartado 1, letra a), o seguinte:
“a) Dende o presente Plan Xeral determinase a necesidade de formular

plans especiais de ordenacion de nucleo rural para certos nucleos que
precisan dun instrumento de ordenacién pormenorizada que detalle
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alifiacions, determine a implantacién de infraestruturas ou dotacions
ou calguera das finalidades que lle atribUe a Lei.

Noutros casos o Plan Xeral remite a formulacion destes plans especiais
coincidindo con @mbitos nos que o Plan contempla Actuacions Integrais en
nacleo rural coman.

A prevision de redactar plans especiais de ordenacion de ndcleo rural ou,
no seu caso, de acometer Actuacions Integrais, constitie unha
determinacion que expresan os planos de ordenacién detallada de
“zonificacion” e “xestion” a escala 1/2.000.

Malia o dito no paragrafo anterior, 0 Concello logo de informe técnico
municipal, podera esixir unha delimitacion mais ampla do Plan especial,
recollendo a totalidade ou parte do nucleo rural cando as circunstancias e
complexidade urbanistica asi o requira, atendendo aos criterios expostos
no apartado 2 deste artigo. Mesmo o devandito Plan especial tera
capacidade para delimitar novos ambitos de Actuacion Integral ou
redelimitar os previstos polo Plan Xeral consonte as conclusions
derivadas da analise pormenorizada ou diagnose do Plan especial.”

Compre ter en conta que o PXOM desistiu de establecer alifiacions nesta parte do
nacleo de A Cafiota ao advertir unha dificultade na toma de decision da definicion do
viario, agravada pola existencia dunha cartografia (cartografia do Plan) que non cubria
as minimas garantias para abordar con precision e detalle a definicion do sistema local
viario. A remision a un plan especial supon unha garantia de éxito, non solo pola
especificidade da analise da problematica, se non polo emprego dunha cartografia de
precision.

Son, polo tanto, obxectivos do presente Plan Especial a ordenacion pormenorizada

de:

O sistema de comunicacions e transportes, e dicir, 0 sistema viario, mediante a

fixaciéon de alifiaciéns.

Mesmo a definicion detallada da rede de mobilidade sostible prevista no PXOM,

en relacién ao viario publico.

O sistema de infraestruturas de servizo, en concreto, a rede de saneamento de

augas residuais, a cal precisa de actuacions puntuais de completamento.

Tras o analise da problemética do ambito remitido a Plan Especial, determinase a
necesidade de delimitar unha Actuacion Integral das previstas no vixente artigo 37 do
Regulamento da Lei do solo de Galicia, pois;

Pretendese abrir novas vias co obxecto de completar a estrutura do nucleo,

dando continuidade a algunhas ruas actualmente en fondo de saco.

O nucleo precisa dalgun equipamento e zona verde co obxecto de acadar maior

nivel de cohesion social.

Unha das ruas do nucleo precisa de pavimentacion.
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3.3. DETERMINACIONS DO PXOM DE SADA PARA AS ACTUACIONS INTEGRAIS

As determinacions do Plan Xeral de Sada para as actuacions integrais estan recollidas
no artigo 7.3.1 da sua Normativa:

“ARTIGO 7.3.1.- PLANS ESPECIAIS DE ORDENACION DE NUCLEO
RURAL.

(.)

b) Dende o Plan Xeral establécense as seguintes determinaciéns que deben
cumprir os Plans especiais que ordenen ambitos de Actuacion Integral:

1. O uso global seré residencial, coas condiciéns de tipoloxia e uso expostas na
ordenanza NRC-1, mais admitese a edificaciéon pareada, segundo resulte da
ordenacion detallada prevista no respectivo Plan especial de ordenacion de nucleo
rural.

Establecese unha parcela minima de 800 m?, deixando e integrando en ordenacion
as parcelas edificadas con anterioridade & entrada en vigor do Plan Xeral que non
cumpran esta esixencia.

A altura maxima establécese en baixo mais unha planta (B+1) e 7,00 metros, coa
salvidade de manter en ordenacion as edificacions existentes antes da entrada en
vigor do Plan, que superen dita altura.

2. A densidade maxima de vivendas sera de 10 viv/Ha e o indice de edificabilidade
méximo aplicado ao &mbito da actuacion integral non sera superior a 0,35 m2/mz2.

3. Os Plans especiais deixardn previstos os terreos para dotacions publicas en
proporcién minima a establecida pola lexislacion vixente. Mais, no caso en que 0s
planos de ordenacion detallada do Plan Xeral deixaran determinacions graficas en
relaciébn a equipamentos, espazos libres ou viario e aparcamento, interpretarase
como superficie de cesion que, como minimo, debera recoller o devandito Plan
especial.

4. Cémpre ter en consideracion na solucién de ordenacién dos Plans especiais os
principios e normas xerais do Plan de Ordenacién do Litoral no que atinxe ao
respecto das suas determinacions e ao obxectivo de coherencia entre o destino ou
utilizacién do solo coa capacidade de acollida e respecto polos elementos de
valoracién. Os plans especiais que ordenen as actuacions integrais Al-02-04, Al-
03-04, Al-05-04 e Al-06-03 deberan respectar os ambitos de valor recollidos no
plano de “Usos e elementos para a valoracion” do POL, procurando o seu destino
como zona verde. Todos os plans situados no ambito de aplicacién do POL
deberan dar cumprimento ao seu artigo 61.

5. Na ordenaciéon dos ambitos de Actuaciéns Integrais afectados polas areas de
protecciéon de elementos catalogados, as caracteristicas volumétricas e construtivas
das novas edificacibns e, mesmo, o0 novo entramado urbano proposto, deberia
adecuarse e integrarse as caracteristicas e os valores existentes na contorna dos
elementos protexidos, prohibindose expresamente as tipoloxias edificatorias alleas
as dos ambitos protexidos.

Procurarase localizar as zonas verdes ou espazos publicos préximos aos elementos
catalogados co obxectivo de garantir a sia percepcion e interpretacion.”
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3.4. ADECUACION AO CONTEXTO LEGAL URBANISTICO, SECTORIAL E
TERRITORIAL

Referencias & lexislacién urbanistica

O PERI é un documento urbanistico de planeamento de desenvolvemento. As suas
condicions e determinaciéns estan reguladas pola Lei 2/2016 do solo de Galicia e o
seu Regulamento (RLSG).

Os terreos que son obxecto de ordenacion neste Plan tefien a clasificacion de solo de
nacleo rural comun.

En relacibn as determinacions que debe conter o Plan especial, estase ao
disposto nos artigos 72 da Lei do solo de Galicia e 177, 178, 180 e 182 do seu
Regulamento.

Referencias a lexislacion sectorial

Lexislacion de augas

As actuacions previstas no seo do PERI estan afectadas pola lexislacion sectorial
de augas xa que unha pequena parte do ambito do Plan esta afectado pola zona
de policia de canles.

Implica ter en conta a seguinte normativa sectorial:

e Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto
Refundido da Lei de Augas

e Regulamento do Dominio Publico Hidraulico que desenrola o texto refundido da
lei de Augas, aprobado por RD 1/2001, de 20 de xullo. Na consulta deste
regulamento terase en conta as modificacions aprobadas por RD 1315/1992 de
30 de outubro, RD 606/2003, de 23 de maio, RD 9/2008 de 11 de xaneiro, RD
367/2010 de 26 de marzo e RD 1290/2012 de 7 de setembro.

e Lei 9/2010, do 4 de novembro, de augas de Galicia modificada polo Decreto
1/2015 do 15 de xaneiro

e Real Decreto 1/2016, do 8 de xaneiro, polo que se aproba a revision dos Plans
Hidrol6xicos das demarcacions do Cantabrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta,
Melilla, Segura e Jucar, e da parte espafola das demarcacions hidrograficas do
Cantébrico Oriental, Mifio-Sil, Tajo, Guadiana e Ebro.

Lexislacion en materia de liflas aéreas de alta tension.

Compre ter en conta a lexislacion sectorial en materia de liflas aéreas de alta tension
ao obxecto de salvagardar as servidumes de voo.

As construciéns, instalacions e plantacions de arborado, etc., que se sitien nas
proximidades das lifias eléctricas de alta tension, estaran suxeitas as servidumes a
que se refire o Real Decreto 223/2008 de 15 de febreiro que aproba o regulamento
sobre as condicions técnicas e garantias de seguranza en liflas eléctricas de alta
tensién e as suas instrucions técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, e 6 Real
Decreto 1955/2000 de 1 de decembro, polo que se regulan as actividades de
transporte, distribucién, comercializacion, subministro e procedementos de
autorizacion de instalacions de enerxia eléctrica, en canto 0 que se refire as
limitacidéns para a constitucion de servidumes de paso.
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Lexislacion sobre accesibilidade e supresion de barreiras

En materia de accesibilidade e supresion de barreiras urbanisticas teranse en conta
as seguintes referencias legais:

e Lei 10/2014 de accesibilidade da Comunidade Autdbnoma de Galicia.

e Orde VIV/561/2010 pola que se desenvolve o documento técnico de condicions
basicas de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacion dos
espazos publicos urbanizados.

Referencias aos instrumentos de ordenacion do territorio
Directrices de Ordenacion do Territorio

As Directrices de Ordenacion do Territorio (DOT) dan cumprimento ao mandato da Lei
10/1995, do 23 de novembro, de Ordenacion do territorio de Galicia, que establece os
obxectivos e instrumentos mediante os cales se desenvolvera a ordenacion territorial
da Comunidade Auténoma, co obxectivo de:

“...favorecer a utilizacion racional do territorio galego e protexer o medio natural,
mellorar a calidade de vida e contribuir ao equilibrio territorial, regular os diferentes
instrumentos de ordenacion do territorio, 0 seu contido e relacion de interdependencia
asi como as canles procedimentais para a sta elaboracion e réxime de vixencia,
modificacion e revision”.
Asi pois, as DOT tefien como finalidade basica a definicion dun modelo territorial para
Galicia, que sirva de guia orientadora e cohesiva das actuaciéns sectoriais que se
propofian.

Consultadas as determinacions das DOT, observase que o presente Plan e as suas
determinaciéns de caracter especifico non afectan ou interfiren en contra dos
principios das DOT.

Plan de Ordenacién do Litoral

O PXOM de Sada aprobouse definitivamente estando en vigor o POL, polo que as
determinacions daquel estan adaptadas as deste.

Segundo se desprende do POL, o ndcleo rural de A Cafiota esta situado en terreos
categorizados como Area de Ordenacion (Plano do Modelo Territorial), se ben, tras a
clasificacion como solo de nudcleo rural, o POL deixa de ter incidencia (art. 3 da
normativa).

Segundo o art. 7.3.1. do PXOM de Sada e, en consonancia cos artigos 60, 61,65 e 70
do POL, compre ter en conta o contido do art. 61 que define as normas aplicables nos
procesos de ordenacion dos &mbitos de desenvolvemento urbanistico para cada
elemento do modelo territorial. Polo tanto, a ordenacién proposta nos terreos da
Actuacion Integral debe dar resposta as determinacions incluidas neste artigo.

Xa gque o nucleo rural de A Cariota esta afectado polos elementos do modelo territorial:
Area de Ordenacion e Asentamento en Agregado Urbano e dado que se sita nun
enclave moi afastado da orla litoral, considerase que non todas as variables
expresadas no citado artigo 61 son relevantes cara a sinxela ordenacion desta
Actuacion Integral. Sindlanse en negrita aquelas que tefien sentido na proposta:
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Contencién na ocupacion do solo
— Priorizar o espazo publico sobre o espazo privado.

— Establecer densidades e tipoloxias que optimicen o consumo de
solo e garantan espazos libres de calidade.

— Propiciar a integracion paisaxistica da urbanizacion.
e Adaptacion ao relevo (adecuar o construido ao natural)
— Evitar a edificacion en posicidns dominantes sobre a costa.

— Minimizar os movementos de terra , alteracions dos leitos e cortas de
arboredo de interese.

— Evitar as pendentes con forte impacto visual, ecol6xico ou funcional.
e Naturalizacion do tratamento dos espazos destinados a urbanizacién
— Salvagardar as caracteristicas naturais dos solos.
— Evitar a contaminacion ambiental.
e Fomento da conectividade e permeabilidade
— Ecoloxica.
— Funcional.
— Visual.
e Adecuacién dos espazos libres
— As areas de proteccion ambiental.

— Aos espazos e elementos de interese como ambitos de relacion e
conectividade.

— Potenciando os corredores e a sGla conexidon con outros espazos
libres ou de interese.

e Adecuacion morfotipoldxica

— Estruturar e rematar as tramas existentes.

— Procurar a compactidade e integracién.

— Evitando a formacion de barreiras, visuais e funcionais.
e Proteccion do caracter dos nucleos de identidade litoral

— A sla natureza e estrutura.

— A sua escala.

— A suarelacion co entorno.
e Consecucién de nodos urbanos

— Valorizar as calidades identitarias do lugar.

— Recuperando elementos patrimoniais existentes.

— Xeracion de espazos que propicien a cohesion social.

— Promover a complexidade funcional.
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e Tratamento da fachada maritima.
e Valorizaciéon dos fondos escénicos e elementos de interese

— Atender aos ambitos de interese natural proximos como elementos de
interese.

— Procurar a vertebracion apoiandose nos corredores e elementos para a
valoracion.

— Ter en conta as relacions entre o fondo natural e a figura construida.

3.5. CRITERIOS E PROPOSTA DE ORDENACION XERAL NO AMBITO DO NUCLEO
ORDENADO POLO PERI

Sistema viario

O Plan recofiece a estrutura viaria existente en base ao seu actual uso publico. As
rias que ainda non estan integradas no patrimonio municipal serdn cedidas ao
Concello por parte dos propietarios.

A definicién do sistema viario vira dada polo sinalamento de alifiacions. A seccion
transversal garantird unha largura minima de 8,00 metros.

A rla principal A Cafiota-Esperela desefiase baixo o criterio de asuncion dunha maior
xerarquia, con prioridade para a circulacion rodada, mais, coa incorporacion da
mobilidade sostible. A tal efecto, proponse unha calzada de 6,00 metros, unha
beirarria de 2,00 metros e un carreiro mixto peonil e ciclista de 4,00 metros de largo.

O resto do viario sera de prioridade peonil e/ou ciclista, con calzada de coexistencia.
Dada a baixa densidade residencial e, considerando que os vehiculos particulares son
aparcados no interior das parcelas, determinase a non necesidade de creacion de
espazos publicos especificos para aparcadoiro.

Porén, no ambito da Actuaciéon Integral, contemplase o cumprimento da dotacion
minima de aparcadoiro, a localizar na rua principal.

Nos correspondentes planos de ordenacion definese e detallase a rede viaria
consonte a estes criterios.

Sistema de infraestruturas de servizo

Ainda que o ambito de nucleo rural conta con rede de evacuacion de augas residuais,
€ certo que duas rdas que rematan actualmente en fondo de saco carecen dela.

Para solucionar esta carencia proponse prolongar a rede a través dunha nova rda no
ambito da Actuacion Integral. Noutro caso resulta necesario prolongar a tubaxe a
través dunha finca particular mediante unha servidume de paso de infraestrutura.

3.6. CRITERIOS E PROPOSTA DE ORDENACION DO AMBITO DA ACTUACION
INTEGRAL

Delimitacion da Actuacion Integral e da area de reparto. Aproveitamento
lucrativo e aproveitamento tipo.
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Delimitase unha Actuacion Integral na zona central do ambito do PERI formada por un
conxunto de parcelas e viarios privados que acadan unha superficie conxunta de
22.420 m2.

A ordenacion e determinacions da Actuacion Integral realizanse en base as seguintes
superficies que resultan da medicién sobre a cartografia detallada do levantamento
topografico:

Superficie da Al ou da area de reparto: 22.420 m?

Coeficiente de edificabilidade: 0,35 m?/mZ.

Aproveitamento lucrativo total: 22.420 m? x 0,35 m?/m?= 7.847 mZc.
Aproveitamento tipo: ALT/AR= 0,35 m?/m? u.t.c.

Calidade de vida e cohesion social. Cesion de solo e de aproveitamento.

As reservas de solo para sistemas locais, reservas de prazas de aparcadoiro vefien
dadas pola interpretacion integrada dos artigos 24, 42.2 e 55 da Lei 2/2016 do solo de
Galicia e os artigos 37, 69 e seguintes e 123 do seu Regulamento.

Sistema local de espazos libres e zonas verdes publicas

18 m? de solo por cada 100 m? edificables e como minimo o 10% da superficie total
do &mbito. Resulta un minimo de 2.242 m? de solo.

Resérvanse dldas zonas de 576 m? e 1.667 m?, unha de tipoloxia “4rea de xogos” e
outra de tipoloxia “xardin” respectivamente, segundo a definicién do RLSG.

Sistema local de equipamento publico

10 m? de solo por cada 100 m? edificables. Resulta un minimo de 785 m? de solo.

O Plan reserva unha parcela de 785 m? de solo destinada a equipamento publico
municipal sen uso especifico.

Prazas de aparcadoiro de vehiculos

1 praza de aparcadoiro por cada 100 m? edificables: resulta un minimo de 79 prazas.
Y, das prazas debe ser de dominio publico: resulta un minimo de 20 prazas publicas.

Resérvanse 79 prazas de aparcadoiro, 47 delas de titularidade publica vinculadas a
rede viaria e 32 de titularidade privada, en razén de 2 prazas por vivenda.

Cesién de aproveitamento lucrativo ao Concello
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En virtude do disposto no artigo 37.2, letra ¢) do Regulamento da Lei do solo de
Galicia, corresponde aos propietarios e propietarias do solo cederlle ao Concello o
10% do aproveitamento tipo da area de reparto, salvo nas actuacions integrais para
as que o novo plan non contemple un incremento da superficie edificable respecto das
ordenanzas tipo do nucleo.

Feita a comprobacion, determinase que se cumpre dita excepcién, xa que o
aproveitamento total da Actuacion Integral resulta ser menor que o aproveitamento
gue deriva da aplicacién da ordenanza NRC-1.

— Sumatorio das parcelas resultantes con aproveitamento = 13.775 m?2.

— Ocupacion maxima = 25%

— Altura maxima = B+1+BC

— Aproveitamento maximo total segundo a ordenanza = 13.775 x 0,25 x 2,5 =
8.609 m?2,

Aproveitamento total segundo o PERI = 7.847 m?2.
Zonificacion, usos e niveis de intensidade
O Plan establece dous tipos de zonas:

e Zonas dotacionais, que se concretan na rede viaria, duas parcelas destinadas
a zona verde e outra a equipamento publico. Sitlanse en localizacion centrada
e accesible para os residentes do nucleo.

e Zonas residenciais, onde materializar o aproveitamento urbanistico

Nas &reas de aproveitamento lucrativo contémplase a tipoloxia de vivenda unifamiliar
illada e pareada, baixo os parametros basicos da ordenanza NRC-1 do PXOM.

A densidade maxima no ambito da Actuacién Integral € de 10 viv/Ha, o que resultaria
un maximo absoluto de 22 vivendas. Porén, dado que a parcela minima esta
establecida en 800 m?, o nimero maximo de parcelas (e polo tanto de vivendas) que
tefien cabida nos terreos da Actuacion Integral € de 16 vivendas.

Rede viaria proposta

Na presente proposta contemplase o mantemento e respecto pola estrutura viaria
actual, por entender que é a mellor opcion, logo de analizar o elevado grao de
consolidacion do ndcleo. Se ben, a rede viaria vai ser obxecto de completamento
dentro do ambito da Actuacion Integral nun intento de reforzar a trama.

e Proponse unir as duas ruas, actualmente en fondo de saco, que descorren
pola parte central-norte do nucleo.

e Proponse abrir unha nova rda que urde as tres rias descendentes da parte
norte do nucleo, facilitando a mobilidade peonil desta zona do nucleo.
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Redes de urbanizacion.

Rede de abastecemento de auga

Contemplase dotar ao viario de nova apertura dunha tubaxe para o subministro de
auga, segundo o esquema en malla representado nos planos de ordenacién de redes.

Rede de saneamento de augas residuais

A rede de saneamento de fecais sera ampliada segundo o esquema definido no plano
de ordenacidén de redes, en virtude da nova traza viaria. A auga descorrera por
gravidade.

Establecese unha servidume de paso de infraestrutura para dar opcion & conexion do
saneamento de duas parcelas, segundo reflicte o plano de ordenacién de redes.

A recollida e tratamento das augas de choiva realizarase mediante as técnicas de
drenaxe urbana sostible, coa axuda de pavimentos filtrantes.

Rede de electricidade e alumeado

Contemplase a ampliacion da rede de electricidade en baixa tension e alumeado
publico nos viais de nova apertura. Tera un nivel minimo de iluminacion de 20 luxes,
proxectada de xeito homoxéneo, evitando o deslumbramento e a contaminacién
luminica. Empregaranse luminarias de baixo consumo.

Por motivos ambientais, a iluminacidén nas zonas verdes sera a minima imprescindible
para a seguridade das persoas, mais, sen baixar dos 10 luxes.

Cadro resumo de caracteristicas no ambito da Actuacion Integral

CADRO RESUMO ACTUACION INTEGRAL NR A CANOTA

SUPERFICIE 22.420 m2
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDADE 0,35 m2z/m?2
APROVEITAMENTO LUCRATIVO MAXIMO ABSOLUTO 7.847 m2c
NUMERO MAXIMO DE VIVENDAS (max.10 viv./ha=22) 16
PARCELA MINIMA RESIDENCIAL 800 m?

POLIGONO |CUARTEIRON | SUPERFICIE (m?) | APROVEITAMENTO (m2c) | N° VIVIENDAS

1 c1 3.508 1.961,75 4

c2 886 490,44 1

c3 2.150 980,88 2

2 c4 1.610 980,88 2

Cc5 3.212 1.961,75 4

Cc6 2.409 1.471,30 3

TOTAL 13.775 7.847,00 16
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CESION PARA DOTACIONS PUBLICAS SUP(ErTng'C'E
SLEL 1 576
ZONAS VERDES
SLEL 2 1.667
EQUIPAMENTO SLE -
VIARIO 5 617
TOTAL o 645
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ANEXO I:

XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DA LEXISLACION SOBRE

ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS.

No ambito deste Plan especial desenvolveranse os criterios basicos tendentes a
potenciar, promover e mellorar a accesibilidade e a supresion de barreiras
arquitectonicas e urbanisticas.

Tivéronse en conta ditos criterios a través das seguintes referencias legais:

A Lei 10/2014 de accesibilidade da Comunidade Autdbnoma de Galicia, establece no

seu artigo 5:
111.

As vias publicas, os parques e 0s demais espazos de uso publico deberan ser
proxectados, construidos, restaurados, mantidos, utilizados e reurbanizados
de forma que resulten accesibles para todas as persoas. Para iso, 0s criterios
basicos que se establecen nesta lei, e na sia normativa de desenvolvemento,
deberan ser recollidos nos plans de desenvolvemento (plans de sectorizacion,
plans parciais, plans especiais e estudos de detalle) ou nos plans xerais de
ordenacién, cando incorporen a ordenacién detallada dun ambito de
desenvolvemento.

En zonas urbanas consolidadas, cando non se poida cumprir algunha destas
condicions, formularanse as solucions alternativas que garantan a maxima
accesibilidade posible, para o cal se requirira o ditame favorable da Comision
Técnica de Accesibilidade.

. Nos informes técnicos que se emitan con caracter previo & aprobacion

definitiva dos instrumentos de planeamento deberd facerse constancia
expresa, con mencion desta lei, de que se cumpren os criterios esixidos nesta
lei e na sua normativa de desenvolvemento.”

A Orde VIV/561/2010 pola que se desenvolve o documento técnico de condiciéns
basicas de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacién dos espazos
publicos urbanizados, establece no seu artigo 1:

“3.

Os espazos publicos proxectaranse, construiranse, restauraranse, manteranse,
utilizaranse e reurbanizaranse de xeito que se cumpran, como minimo, as
condicions basicas que se establecen nesta Orde.

Nas zonas urbanas consolidadas, cando non sexa posible o cumprimento
dalgunha das condicions citadas, plantearanse as solucions alternativas que
garantan a maxima accesibilidade posible.”

E no seu artigo 2:

“1.

O ambito de aplicacion deste documento esta constituido por todos os espazos
publicos urbanizados e os elementos que o compofien situados no territorio do
Estado espariol ...”
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1.-Adaptaciéon da urbanizacion existente &s disposiciéns regulamentarias:

O artigo 13 do Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade
e supresion de barreiras na Comunidade Autbnoma de Galicia, establece as pautas
mediante as que as vias publicas e espazos libres de uso publico deben adaptarse.

2.-Adecuacion a lei de accesibilidade e supresion de barreiras na comunidade
autonoma de Galicia e regulamento que a desenvolve e & Orde VIV/561/2010:

Segundo se desprende da Lei de accesibilidade e da Orde VIV/561/2010 que
desenvolve o R.D. 505/2007, polo que se aprobaron as condicions basicas de
accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacion dos espazos publicos
urbanizados e edificacions, o Plan Especial debe recoller os criterios basicos expostos
na propia lei e o regulamento que a desenvolve, e na Orde VIV/561/2010, naqueles
espazos de uso publico de nova creacion, obxecto de planificacion e futura
urbanizacion.

A lei de accesibilidade establece os elementos integrantes dos espazos de uso publico
obxecto de aplicacion. Estes son:

- Arede viaria, xa sexa peonil ou mixta.
- Os parques, xardins e espazos libres de uso publico.
- Aparcadoiros vinculados as vias publicas.

- Os elementos de urbanizacion como pavimentos, xardineria ou redes de
servizo.

- O mobiliario urbano.

A Orde VIV/561/2010 pola que se desenvolve o documento técnico de condicions
bésicas de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacién dos espazos
publicos urbanizados, establece no seu artigo 2:

“As condicions de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e
utilizacion de espazos publicos urbanizados que contén a presente Orde
aplicanse:

As &reas de uso peonil.

As areas de estancia.

Aos elementos urbanos.

Condicién de accesibilidade nas redes viarias
As medidas establecidas para anchuras de beirarrtas e bandas de
aparcadoiros garantirdn o cumprimento do cédigo de accesibilidade e da Orde
VIV/561/2010.

As ruas de nova apertura cumpren a pendente maxima lonxitudinal, a cal non
excede do 6%.

O correspondente proxecto de obras desenvolvera aqueles aspectos que lle
son propios como o0s elementos de urbanizacién e o mobiliario urbano a fin de
dar cumprimento ao regulamentado.

Condicién de accesibilidade dos aparcadoiros.

As zonas reservadas como aparcadoiros, xa sexan exclusivas ou vinculadas &
rede viaria, reinen as condicions para dar cumprimento do establecido na base
1.3 do cédigo de accesibilidade e no artigo 35 da orde VIV/561/2010.
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Caracteristicas dos elementos de urbanizacidén e mobiliario urbano.

O proxecto de acondicionamento de viario, espazo libre o de dotacion de
servizos, desenvolvera aqueles aspectos que garantan o cumprimento do
codigo de accesibilidade e da orde VIV/561/2010 .

As dimensions minimas establecidas polo presente Plan para seccions de rda,
garanten a correcta colocacion do mobiliario urbano e o cumprimento das
medidas expostas na base 1.4 do codigo de accesibilidade e o capitulo VIII (art.
25 a 34) da orde VIV/561/2010.

DECEMBRO DE 2019
OS ARQUITECTOS,

4 0

Asdo.: Angel Luis Monteoliva Diaz Asdo.: Ifigo de Miranda Osset
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PENDENTES PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

<3%

NO NUCLEO RURAL DE A CANOTA (SADA)
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MATERIAIS

ASFALTO

FORMIGON

BEIRARRUA PAVIMENTADA
TERRA / CESPEDE

10% PENDENTE LONXITUDINAL
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ABASTECEMENTO
CONDUCCION
@75 PVC DIAMETRO
ARQUETA

o= ACOMETIDA
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SANEAMENTO DE AUGAS RESIDUAIS

CONDUCCION

———————  CONDUCCION PRINCIPAL
@75 PVC DIAMETRO

POZO DE REXISTRO

SANEAMENTO DE AUGAS PLUVIAIS

CANALIZACION (CUNETA)
wemmmmenmeae: . CONDUCCION SOTERRADA
- VERTIDO
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DISTRIBUCION ELECTRICA

ALUMEADO PUBLICO

LINA DE ALTA TENSION AEREA (132 kV)
LINA DE MEDIA TENSION AEREA

LINA DE BAIXA TENSION AEREA
------ LINA DE BAIXA TENSION SOTERRADA

FAROLA SOBRE POSTE
FAROLA SOBRE BACULO
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TELECOMUNICACIONS

LINA AEREA
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RECOLLIDA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

PUNTO DE RECOLLIDA DE R.S.U.
@ (ORGANICOS E INORGANICOS)
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TITULARIDADE

........ V.A.C. (Proxecto de trazado)
V.A.C.
ESTRADAS

AUTONOMICAS

ESTRADA MUNICIPAL
CAMINO PRIVADO

m— ESTRADA PROVINCIAL

CATEGORIAS DAS ESTRADAS

AG-1.3,VG-1.3

DP-5813

AC-183

DP-0812, DP-5812, DP-7502, DP-7504,
DP-7505, DP-7507, DP-7508
MUNICIPAIS

VIA DE ALTA CAPACIDADE
REDE PRIMARIA COMPLEMENTARIA
REDE SECUNDARIA

RESTO

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
NO NUCLEO RURAL DE A CANOTA (SADA)

mnmmmmnm  AMBITO DO PLAN
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
NO NUCLEO RURAL DE A CANOTA (SADA)

BORRADOR DO PLAN

DECEMBRO 2019

PLANEAMENTO VIXENTE CODIGO DE PLANO:
ORDENACION DETALLADA PV_O3

I I I I I I AMBITO DO PLAN MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P. XESTION
ANGEL L. MONTEOLIVA DIAZ, ARQUITECTO ESCALA: 1/2.000
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ”;
NO NUCLEO RURAL DE A CANOTA (SADA) &
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BORRADOR DO PLAN DECEMBRO 2019

CODIGO DE PLANO:

I ORDENACION
( ALTERNATIVA 1 O _ O 1

TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT ,SLP. (DESBOTADA)

ANGEL L. MONTEQLIVA DIAZ, ARQUITECTO A1:1/1.000 A3:1/2.000




[

sup.zona: 3.508m?
edificab.max.: 1.961,75m?c

maximo 4 vivendas
aparcam.:.2 prazas/vivenda

£ -sup.zona: 2.150m?
Xeglificab.max.: 980,88m?*c
maximo 2 vivendas

C5

sup.zona: 3.212m?2
edificab:max.: 1.961,75m?c

maximo 4 vivendas
aparcam.: 2 prazas/vivenda

sup.:1.667m?2

sup.zona: 2.409m?

edificab.max.: 1.471,30m?c
maximo 3 vivendas

aparcam.; 2 prazas/vivenda

SIMBOLOXIA

AMBITO DO PLAN

DELIMITACION DA ACTUACION INTEGRAL
DIVISORIA DE POLIGONOS

ALINACION

CAMBIO DE ORDENANZA

ORDENANZA

CODIGO DO CUARTEIRON

COTA DA ALINACION

CALIFICACION DO SOLO

N

USO RESIDENCIAL

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMENTOS

SISTEMA LOCAL DE ESPAZOS LIBRES

SISTEMA LOCAL VIARIO (EN ACTUACION INTEGRAL)
SISTEMA LOCAL VIARIO

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
NO NUCLEO RURAL DE A CANOTA (SADA)

BORRADOR DO PLAN

DECEMBRO 2019

I ORDENACION

ALTERNATIVA 2
(PROPOSTA)

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

ANGEL L. MONTEQLIVA DIAZ, ARQUITECTO

CODIGO DE PLANO:

O-02

A1:1/1.000 A3:1/2.000
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SIMBOLOXIA ABASTECEMENTO DE AUGA

ool e PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
i DELIMITACION DA ACTUACION INTEGRAL REDE EXISTENTE

""""""""" DIVISORIA DE POLIGONOS @75 PVC DIAMETRO
e ALINACION ARQUETA / ACOMETIDA
------ CAMBIO DE ORDENANZA

NRC-1 ORDENANZA

NO NUCLEO RURAL DE A CANOTA (SADA)
BORRADOR DO PLAN

B

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

ANGEL L. MONTEQLIVA DIAZ, ARQUITECTO

ORDENACION

REDE DE ABASTECEMENTO

DECEMBRO 2019

CODIGO DE PLANO:

O-03

A1:1/1.000 A3:1/2.000
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SIMBOLOXIA

== mms  AVBITO DO PLAN

DELIMITACION DA ACTUACION INTEGRAL

DIVISORIA DE POLIGONOS
ALINACION

SANEAMENTO DE AUGAS RESIDUAIS

REDE PROPOSTA

REDE PROPOSTA CON SERVIDUME DE PASO

REDE EXISTENTE

CAMBIO DE ORDENANZA
ORDENANZA

@75 PVC

©

COLECTOR PRINCIPAL
DIAMETRO

POZO DE REXISTRO EXISTENTE

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
NO NUCLEO RURAL DE A CANOTA (SADA)

BORRADOR DO PLAN

I ORDENACION

MONTEOLIVA ARQUITECTURA, S.L.P.

DECEMBRO 2019

CODIGO DE PLANO:

0O-04

A1:1/1.000 A3:1/2.000

REDE DE SANEAMENTO
ANGELL. MONTEOLIVA DIAZ, ARQUITECTO




