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Urbanismo, Concello de A Guarda

1. OBXECTIVO DO PRESENTE ESTUDO.

O obxectivo deste estudo é determinar a incidencia da Modificacién Puntual n? 6 na fachada litoral da Vila
da Vila histdrica tendo en consideracidon que A Guarda é un nucleo de Identidade litoral do POL (alinea v) da
directriz de paisaxe DX.06).

2. OBXECTIVOS DA PROPOSTA DE MODIFICACION

A actuacion proposta afecta a unha uUnica parcela situada en solo urbano consolidado na Vila Histdrica de
A Guarda, con referencia catastral n2 0590203NG1309S0002DT.

A parcela forma parte do quinteiro delimitado pola Ria Oliva cara ao Norte, a Praza de Ignacio Sobrino ao
leste, a Rua Hernan Cortes ao oeste e cara ao sur a rua transversal de Hernan Cortes que ascende cara a Praza
de Ignacio Sobrino.

Esta situada no centro da vila histérica na contorna inmediata da Praza do Reld e da Casa do Concello e
moi cerca da Igrexa de Santa Maria de A Guarda.

A parcela estd situada na esquina suroeste do quinteiro entre a Rla Herndn cortés e perpendicular que
ascende con chanzos cara a Praza de Ignacio Sobrino.

Esta parcela esta ocupada por unha edificacién de planta baixa e planta primeira en moi mal estado de
conservacion.

A parcela de referencia encéntrase nunha zona con pendente elevada cara ao mar e de accesibilidade
complexa. No se aprecian neste lugar ningun elemento que xustifique a conveniencia dun ensanche do
espazo publico.

A modo de sintese, a modificacién puntual que se tramita consiste en:

® Unha superficie total de 92 m? de solo urbano consolidado destinado polo planeamento a
viario publico, cualificado coa ordenanza n? 5 de edificacion en zonas de nucleo antigo, se
destina a uso residencial (e compatibles) con B+2+Bc conforme a ordenanza de aplicacion.

* Modificase o plano 5.12 de plan Xeral vixente recollendo a nova alifiacion que define o
quinteiro.

®  Reducién de viario publico: 92 m?
* Incremento de edificabilidade: 322m? (3,5 plantas)
® Incremento de vivendas: 3,2 vivendas (unha cada 100 m?)

3. EDIFICACION EXISTENTES NO AMBITO DE ACTUACION

Segundo a informacidn catastral a edificacion existente na parcela de referencia ten unha superficie total
de 92 m?, actualmente encdntrase en moi mal estado de conservacidn e sen uso.

EDIFICACION EXISTENTE NO AMBITO

Sen uso

Antigliidade (1.900 segundo catastro) 119 anos

Plantas 2

Total edificado (segundo catastro) 92 m?
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4. TRAMITACION AMBIENTAL

Con data 26.12.19, o 6rgano ambiental da comunidade autonoma emitiu informe no que se indica:

A modificacion puntual que se pretende levar a cabo afecta a un ambito territorial moi reducido situado
no centro do casco historico da vila da Guarda, nunha contorna residencial xa plenamente consolidada.
Considérase que a modificacion proposta non producird diferenzas nos efectos ambientais previstos nin na
sua zona de influencia.

Polo que a M.P non ten que ser sometida a tramitacién ambiental

5. DETERMINACIONS DO PLAN DE ORDENACION DO LITORAL

A zona na que se actla coa M.P, localizase na grande area paisaxistica Costa Sur-Baixo Mifio do Catalogo
das Paisaxes (D.119/2016).

A totalidade da superficie do Concello de A Guarda esta incorporada ao Plan de Ordenacién do Litoral de
Galicia. (POL en adiante)

Segundo a cartografia do POL, a zona de actuacion esta dentro da Zona de Mellora Ambiental e
Paisaxistica e as edificacidns existentes na contorna do ambito de actuacién estdn considerada como un
asentamento de caracter fundacional, isto é (art. 17.1), aqueles nucleos que, de caracter urbano ou rural,
tefian unha orixe ou fundacién antiga, ou aqueles cuxa trama responde a esa formacién e evolucién
progresiva no tempo e o espazo.

Dentro deste grupo A Guarda identificanse como Nicleo de Identidade do Litoral, que son aqueles
asentamentos tradicionais, cuxa localizacion estratéxica no bordo costeiro e a sua vinculacion co mar lles
confire unha singularidade que os fai merecedores dun tratamento especifico.

O reducido da actuacién prevista non altera en ningun caso a relacién entre a Vila e o mar.

A actuacidén prevista encaixa nas determinaciéns do artigo 36, 42 e 43 da normativa do POL en relaciéon
respectivamente coa Zona de Mellora Ambiental e Paisaxistica e para os Nucleos de identidade litoral.

Conforme establece o artigo 17 da LSG en relacién coas categoria de solo urbano.

Os plans xerais diferenciardn no solo urbano as seguintes categorias, sen prexuizo do disposto para os plans especiais
no artigo 71.2:

a) Solo urbano consolidado, integrado polos terreos que retnan a condicion de soar ou que, polo seu grao de
urbanizacion efectiva e asumida polo planeamento urbanistico, poidan adquirir a dita condicion mediante obras
accesorias e de escasa entidade que poidan executarse simultaneamente coas de edificacion.

6. DETERMINACIONS DO PLAN XERAL DE ORDENACION

As parcelas situadas no ambito desta M.P e na sua contorna inmediata retnen as condicidns previstas
neste artigo polo que estamos ante un dmbito de solo urbano consolidado.
O plan xeral cualifica o cuarteirdn afectado pola M.P coa seguinte ordenanza:

* Ordenanza n? 5 de edificacién en zonas de nucleo antigo.

* Edificacion entre medianeiras en bloque pechado con ou sen patio de bloque.
® Uso caracteristico: Residencial en vivenda colectiva

®  Altura de B+2 plantas. (9,60m).

* Autorizase o aproveitamento baixo cuberta (50% da superficie utilizada).

O grao de desenvolvemento do plan é alto xa que as parcelas da contorna estan edificadas conforme a
esta ordenanza. En xeral a vivenda colectiva coexiste con edificacions que coa mesma tipoloxia edificatoria
estan dedicadas a vivenda unifamiliar.

A M.P, afecta directamente a una Unica parcela catastral que esta edificada con una vivenda unifamiliar
gue actualmente se encontra en moi mal estado de conservacion

A modificacién da alifiacién proposta unicamente afecta a edificacién en ruinas do quinteiro que deixaria
de estar situada en féra de ordenacién conforme o artigo 90 da LSG
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En sintese , a modificacion puntual que se pretende levar a cabo:

*  Fixa as alifiacién que recuperan o parcelario orixinal.

* Asume plenamente todos os parametros urbanisticos do planeamento vixente.

7. VOLUME EDIFICABLE NAS PARCELAS LINDEIRAS CONFORME AO PXOU VIXENTE

Achégase dous esquemas que representan os volumes edificables nas parcelas lindeiras conforme a
normativa urbanistica de aplicacién vixente.

A modificacidon puntual en trdmite, non modifica en ningln caso os pardmetros urbanisticos das
parcelas lindeiras.

Os volumes representados deben ser considerados con caracter declarativo e como volume maximo
autorizable conforme a normativa urbanistica de aplicacidn nesta data.

Os proxectos de edificacion que se presenten para a solicitude das correspondentes licenzas
municipais de obra, definirdn a proposta arquitecténica que, conforme a lexislacion vixente nesta data,
deberan ser autorizados pola Direccidén Xeral de Patrimonio Cultural por esta situados na contorna de
varios elementos catalogados.
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SECCION 2

8. ANALISE DOS EFECTOS DA MODIFICACION PUNTUAL NA PAISAXE LITORAL DA VILA

O desenvolvemento deste M.P, tera efectos moi limitados sobre ambiente e a paisaxe e axustase
completamente ao previsto no Titulo Ill do Regulamento da LSG sobre normas de aplicacion directa que
lle son de aplicacion.

As posibles afeccidns ao entorno quedan resumidas nos seguintes aspectos:

Subsolo

* A afeccidn sobre o subsolo quedaria limitada as necesarias para a construcidon das novas
edificacions.
Solo
* Dende o punto de vista do solo urbano e a sua relacidn cos habitantes da Vila, esta actuacién
ven a completar o quinteiro ao que pertence a parcela.
Ambiente e Paisaxe

®* O ambiente e a paisaxe urbana queda modificada de xeito moi limitado nesta actuacidn que
completa o tecido urbano do quinteiro cunha nova edificacién en esquina que pode alcanzar
unha altura maxima de cornixa de 9,60 m (B+2), esta altura é a altura prevista polo
planeamento vixente na contorna do dmbito da modificacidn puntual na prdctica totalidade
da Vila histdrica.
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Para concretar a afeccién da M.P. na fachada litoral faise un estudo fotografico situdndose en 5 puntos
de vista diferentes desde os que se pode establecer concas visuais representativas cara a zona afectada
pola modificacién puntual.

Os puntos de vista quedan recollidos no grafico a seguir:
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Para o anadlise das imaxes da fachada litoral que se se achegan a este estudo, utilizanse como
Referencias Visuais as edificacidons na contorna do ambito da Modificacién Puntual que permiten situar
con precisidén nas imaxes a nova edificacion que teria unha altura de cornixa de 9,6 m (B+2+Bc)
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MEDINEIRAS LINDE NORTE-REF 1

FACHADAS QUINTEIRO LINDE LESTE- REF 3

I

FACHADAS QUINTEIRS OESTE E SUR- REF 4
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Punto de vista 1.-Espigén do Porto 1.

Esta zona do dique de abrigo e a Unica que permite ter unha perspectiva directa da
zona afectada pola modificacién puntual.

VISTA EN DETALLE
As referencias permiten comprobar que o volume da nova edificacion quedard completamente integrado na paisaxe

existente. A altura da nova edificacion ven referenciada pola FACHADA QUINTEIRO LINDE OESTE- REF 2, que conforme ao
planeamento vixente poderia acadar una altura de B+2 plantas.

CONCELLO DE A GUARDA
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Punto de vista 2.-Espigén do Porto 2.

Esta zona do dique mais proxima a Rua do Porto ten unha perspectiva lateral da zona afectada pola
modificacién puntual.

|

iiiﬂ’]‘m- ¢

4

VISTA XERAL

VISTA EN DETALLE

Tomando como referencia as MEDINEIRAS LINDE NORTE-REF 1, e as FACHADAS QUINTEIROS OESTE E SUR- REF 4,
pddese comprobar que o volume da nova edificacion quedard completamente integrada na paisaxe existente, e
practicamente oculta polas edificacions dos quinteiros lindeiros cara ao sur e ao oeste.
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Punto de vista 3.-Rotonda do Porto.

Conforme a conca visual mdvese cara ao leste a zona afectada pola M.P. resulta menos visible.

VISTA XERAL

=
VISTA EN DETALLE
Tomando como referencia as MEDINEIRAS LINDE NORTE-REF 1, e as FACHADAS QUINTEIROS OESTE E SUR- REF 4,
pddese comprobar que o volume da nova edificacion quedaria completamente integrada na paisaxe existente.
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Punto de vista 4.-Capela de San Caetano

Dende a Capela de San Caetano, a perspectiva engloba a totalidade da Vila histérica dende un punto
de vista mdis elevado

VISTA XERAL

VISTA EN DETALLE
Tomando como referencia as MEDINEIRAS LINDE NORTE-REF 1, pddese comprobar que o volume da nova edificacion
quedard completamente integrada na paisaxe existente.
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Punto de vista 5.-Praza do Reld

Dende a Praza do Reld existe una pequena apertura da visual dende o punto de vista do pedn cara ao
mar que aparece en realidade coa demolicion dunha antiga edificacidn existente que se encontraba en
moi mala estado de conservacidn. (cofecida tradicionalmente como antigo Mau Mau polo nome dun local
nos baixos do edificio).

VISTA XERAL

|lifia de edif do -

quinteiro cara ao oeste

VISTA EN DETALLE

A edificacién da parcela afectada pola M.P. conforme as alifiacidns propostas, non reduce esta visual
que de facto xa queda limitada por:

- A edificacidn existente na esquina do quinteiro lindeiro cara ao sur con B+5 Plantas.
- Aedificacion de parcela lindeira cara ao leste coa altura asignada polo vixente PXOU (B+2)
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- A edificacion existente na esquina do quinteiro lindeiro cara ao Oeste coa altura asignada polo
vixente PXOU. (B+2) (antigo Mau Mau)
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9. CONCLUSION

Revisados os efectos da Modificaciéon Puntual en tramite desde alguns dos puntos de vista mais
representativos das posibles concas visuais da fachada litoral da Vila pédese concluir que:

-A modificacién puntual en tramitacién practicamente non ten incidencia na percepciéon desde
calquera punto de vista posible da imaxe actual da vila histérica.

-A apertura visual que hoxe existe dende a Praza do Relé cara 4 Praza de Ignacio Sobrino, non se ve
alterada pola nova edificacién que permitiria a M.P. en trdmite xa que son as parcelas lindeiras as que
limitan esta visual unha vez edificadas conforme ao planeamento vixente.

-A edificacién das parcelas lindeiras, tal como se pode apreciar nos esquemas adxuntos permite a
edificacion en condiciones idénticas as que son de aplicacion nos quinteiros lindeiros. Deberase ten en
conta que en relacién a outras edificacidons xa existentes na contorna, a altura maxima da edificacién da
parcela lindeira cara ao leste (antigo Mau Mau), como parcela en esquina, estara limitada polo apartado
de ALTURA MAXIMA da ordenanza numero 5, modificada na M.P. n2 4 do PXOU, ano 2010 (BOP n2 107,
martes 8.06.10), co fin de reducir a altura das medianeiras vistas en Ruas de forte pendente.

ORDENANZA NUM. 5

ALTURA DA EDIFICACION:

A altura medirase sobre a rasante da beira rua d que dea fronte a
edificacion. En caso de ruas en pendente, a medicion realizarase no punto
medio, en tramos de 10 ml. Para as parcelas en esquina con diferentes
rasantes de rua, a altura maior podera manterse como mdximo nunha
lonxitude igual 6 fondo edificable e en todo caso non maior de duas veces e
media o ancho da rua perpendicular.

A aplicacion desta norma, tal como se aprecia nos esquemas achegados reduce a altura das paredes
medianeiras nas rdas en pendente.

-Por outra banda, a edificacion de calquera das parcelas na contorna inmediata 4 parcela afectada pola
modificacidon puntual estara sometida @ preceptiva autorizacién da Direcciéon Xeral de Patrimonio para
garantir a proteccién dos elementos catalogados circundantes que conforme 6 previsto no artigo 46 da lei
5/2016 de Patrimonio Cultural de Galicia seguiran, entre outros os seguintes criterios:

O contorno de proteccion debe manterse cos seus valores ambientais,
polo que as intervencions que se realicen deben resultar harmoniosas coas
condicions caracteristicas do ambito. Deberdn procurar a sua integracion
en materiais, sistemas construtivos, volume, tipoloxia e cromatismo, asi
como garantir a contemplacion adecuada do ben.

A Guarda, xaneiro 2022
Antonio Herndndez Crespo
Arquitecto
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