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1. ANTECEDENTES 

A entrada en vigor da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliación ambiental, incorpora ao ordenamento 
xurídico español a Directiva 2011/92/UE do Parlamento Europeo e do Consello, do 13 de decembro, relativa á 
avaliación das repercusións de determinados proxectos públicos e privados sobre o medio ambiente, e 
derroga a Lei 9/2006, de 28 de abril, sobre avaliación ambiental dos efectos de determinados plans e 
programas no medio ambiente. 

Esta nova lei supón a realización dun proceso de Avaliación Ambiental Estratéxica, entendido como un 
procedemento administrativo instrumental respecto do de aprobación ou de adopción de plans e programas a 
través do cal se analizan os posibles efectos significativos sobre o medio ambiente, garantindo en todo o 
territorio do Estado un elevado nivel de protección ambiental, co fin de promover un desenvolvemento sostible. 

Considérase que a Modificación Puntual que nos ocupa entra dentro do que a norma considera como 
“modificacións menores”, que define no artigo 5.2.f) como cambios nas características dos plans ou programas 
xa adoptados ou aprobados que non constitúen variacións fundamentais nas estratexias, directrices e 
propostas o da súa cronoloxía pero que producen diferenzas nos efectos previstos ou na zona de influencia. 

No tocante ao ámbito de aplicación do procedemento de Avaliación Ambiental Estratéxica, a Lei 21/2013 o 
establece no artigo 6, e sinala no punto 6.2.b que as modificacións menores, como é o caso, se atopan entre 
os plans e programas  que deben someterse á Avaliación Ambiental Estratéxica Simplificada (en adiante 
AAES). 

Polo tanto, esta Modificación Puntual sométese ao procedemento de AAE requirido pola lei 21/2013 seguindo 
o descrito nos artigos 29 a 32 da mesma norma, constituíndo o presente informe o BORRADOR DO PLAN 
para Avaliación Ambiental Estratéxica Simplificada da MODIFICACIÓN PUNTUAL n.º 4 DO PLAN XERAL DE 
ORDENACIÓN MUNICIPAL DO CONCELLO DE VERÍN (en diante PXOM). 

 
2. XUSTIFICACIÓN E OBXECTO 

O municipio de Verín conta cun Plan Xeral de Ordenación Municipal, aprobado definitivamente con data de 7 
de decembro de 2012, e publicado no BOP o 31 de decembro do 2012.  

O Concello de Verín, acomete a redacción da presente modificación puntual de planeamento, para solucionar 
os problemas de dispersión dos espazos libres e zonas verdes pertencentes ao sistema xeral na zona central 
do núcleo urbano de Verín. 

Na actualidade e segundo as determinacións do PXOM as zonas verdes pertencentes ao sistema xeral 
sitúanse fundamentalmente nos bordes norte e noroeste da Vila de Verín e vencelladas aos cursos fluviais, 
resultando que na zona central do núcleo urbano as zonas verdes existentes para o desfrute de poboación 
son case que espazos residuais sen grande entidade. É por isto polo que o obxectivo fundamental da presente 
modificación puntual é o de concentrar e ampliar as zonas verdes e espazos libres pertencentes ao sistema 
xeral na zona central do núcleo para que deste xeito se xere un espazo de lecer mais accesibles á poboación.  

Polo tanto, a presente modificación do Plan Xeral de Ordenación Municipal, promovida polo Concello de Verín, 
ten como obxectivo a reordenación e ampliación dos espazos libres e zonas verdes do sistema xeral situados 
na parte central do núcleo urbano de Verín. 
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3. LOCALIZACIÓN E DELIMITACIÓN DO ÁMBITO 

O concello de VERÍN conta cunha superficie de 93,9 Km2 e sitúase, como se reflicte no Plano MP-01 
"Situación e Emprazamento", no terzo sueste de Galicia e na zona sur da provincia da Ourense. Limita, ao 
norte co municipio de Castrelo do Val, ao leste cos municipios de Monterrei e Oímbra,  ao oeste co de 
Vilardevos e ao sur co país de Portugal. 

O concello pertence á bisbarra de "VERÍN" que está integrada polos municipios de Verín, Castrelo do Val, 
Cualedro, Laza, Monterrei, Vilardevós, Oímbra e Riós. A cabeceira comarcal está situada na capital do propio 
municipio de Verín que ademais, pola súa importancia se configura como o principal centro urbano da 
bisbarra. 

Esta comarca sitúase na zona sur da provincia da Ourense e conta cunha extensión de aproximadamente 
1007 Km2, representando aproximadamente o 14% da superficie da provincia e o 3,4% da superficie da 
comunidade galega. 

A zona de Verín obxecto da presente modificación puntual, sitúase na zona central do propio núcleo urbano do 
municipio, tal e como se reflexa na seguinte imaxe: 
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4. CONVENIENCIA E OPORTUNIDADE DA MODIFICACIÓN 

Os terreos afectados pola presente modificación puntual están clasificados polo actual PXOM como Solo 
Urbano Consolidado, Solo Urbano non Consolidado e Solo Urbanizable. 

Da totalidade da superficie do ámbito que ascende a 178.556 m2, 1.881 m2 clasifícanse como Solo Urbano 
Consolidado, 49.627 m2 como Solo Urbano non Consolidado e 127.048 m2 como Solo Urbanizable. 

Ao respecto do anterior, o PXOM establece o seguinte no punto 1.3 da normativa urbanística: 

“Procederase á modificación do PXOM, cando se xulgue conveniente, entendéndose por modificación a 
alteración de determinacións que non afecten os elementos básicos da estrutura xeral e orgánica do 
territorio, nin supoñan modificación dos criterios xerais establecidos; todo isto conforme ao disposto no 
artigo 94 da LOUG” 

Os obxectivos da presente modificación puntual, tal e como se ten adiantado son a reordenación e ampliación 
das zonas verdes e dos espazos libres na zona central do núcleo urbano de Verín, considerándose que a 
presente modificación non afecta aos elementos básicos da estrutura xeral e orgánica do territorio nin supón 
un cambio nos criterios xerais establecidos no PXOM. 

Por outra parte, dende o punto de vista legal, a Lei 2/2016 limita a realización das modificacións dos plans ao 
cumprimento de que a modificación se fundamente en razóns de interese público debidamente xustificadas 
(art. 83º.1 da Lei 2/2016). 

Esta modificación levada a cabo supón a reserva de terreo para a súa reconversión en espazos libres e zonas 
verdes, dentro do concepto de espazo xeral, que supón como reserva de terreo unha acertada coherencia e 
racionalidade no desenvolvemento urbanístico da cidade. 

Como se xustifica nos apartados seguintes, esta modificación cumpre cos requisitos establecidos no art.º 83º. 
1 da Lei 2/2016, relativos ao interese público. 

5. XUSTIFICACIÓN DA PROPOSTA DE MODIFICACIÓN 

5.1 CARACTERÍSTICAS DO ÁMBITO 

O ámbito afectado pola presente modificación puntual sitúase na zona central do propio núcleo urbano do 
municipio de VERÍN, tal e como se reflicte no plano MP-01 "Situación e Emprazamento", abarcando a 
actuación aos denominados no PXOM como APR-19 e APR-20 (ámbitos clasificados no PXOM como Solo 
Urbano non Consolidado), SUD-09 “FONTEBOA LESTE” e SUD-10 “POLVORÍN” (ámbitos clasificados no 
PXOM como Solo Urbanizable Delimitado de uso Residencial) e unha zona clasificada polo PXOM como Solo 
Urbano Consolidado ao sureste do ámbito. 

O ámbito da actuación trata dun espazo de case 18 Ha na que tal e como prevé o PXOM bótanse en falta 
actuacións de urbanización por tratarse dunha bolsa de terreo comprendida entre viario xerárquico do núcleo 
urbano de Verín. 

Na súa maior parte de superficie o ámbito obxecto da presente modificación puntual atópase ocupado por 
parcelas que ou ben se dedican a pequenos cultivos ou ben se cobren de pequenos matorrais ou arboreda; 
localizando no seu interior, aínda que en menor medida, algunhas construcións de uso residencial e de uso 
industrial. 

Na imaxe que se amosa poden comprobarse as características do ámbito: 
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5.2 PLANEAMENTO URBANÍSTICO 

5.2.1 Plan Xeral de Ordenación Municipal 

O municipio de Verín conta cun Plan Xeral de Ordenación Municipal, aprobado definitivamente con data de 7 
de decembro de 2012, e publicado no BOP o 31 de decembro do 2012. 

Posteriormente, foi modificado por unha Modificación Puntual con data de 20 de novembro de 2014 e 
publicada no Boletín Oficial da Provincia de Ourense o 4 de decembro de 2014 e no Diario Oficial de Galicia o 
9 de decembro do 2014. 

Actualmente o PXOM aprobado definitivamente se atopa afectado polas Resolución do 26/01/15 pola que se 
lle dá publicidade á parte dispositiva da Sentenza 654/2014 do 17 de xullo do TSXG, pola Resolución do 
20/05/15 pola que se lle dá publicidade á parte dispositiva da Sentenza 99/2015 do 19 de febreiro do TSXG, 
pola Resolución do 15/07/15 pola que se lle dá publicidade á parte dispositiva da sentenza 135/2015 do 5 de 
marzo do TSXG e pola Sentenza do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia de 12 de marzo de 2015 (P.O. 
4168/2013). 

Ademais da presente modificación puntual, estanse a tramitar dúas modificacións puntuais mais ao PXOM 
aprobado definitivamente, unha delas denominada Modificación Puntual nº 2, que ten coma obxectivo a 
recuperación dun espazo ocupado por una edificación para o seu uso público a través da proposta de 
modificación da aliñación e da modificación da normativa no ámbito do casco histórico e a denominada 
Modificación Puntual nº 3 que se tramita para dar cumprimento á parte dispositiva das Sentenzas recaídas 
sobre o PXOM aprobado definitivamente (STSXG de 17/07/2014, de19/02/2015, de05/03/2015 e de 
12/03/2015) que estiman en parte ou integramente os recursos interpostos contra a aprobación definitiva do 
PXOM. 

5.2.2 Lexislación aplicable no momento de redacción do Plan Xeral de Ordenación Municipal 

A lexislación aplicable no ano de aprobación do PXOM é lei 9/2002, de 30 de decembro de Ordenación 
Urbanística y Protección del Medio Rural de Galicia (en diante LOUG). 

No seu art. 47º a antiga LOUG refería o seguinte sobre a calidade de vida e a cohesión social: 

“O plan xeral deberá contemplar as reservas de solo necesarias para a implantación dos sistemas xerais 
ou do conxunto de dotacións urbanísticas ao servizo predominante do conxunto da poboación, do seu 
asentamento, mobilidade e emprego, en proporción adecuada ás necesidades da poboación, e tendo en 
conta a capacidade máxima residencial derivada do plan (...)” 

O apartado 3º.-) do citado artigo da LOUG determina que: 

“O plan efectuará as reservas de solo para dotacións urbanísticas nos lugares máis adecuados para 
satisfacer as necesidades da poboación, en orde a asegurar a súa accesibilidade, funcionalidade e 
integración na estrutura urbanística, de modo que non se sitúen en zonas marxinais ou residuais” 

A nova Lei do Solo e Urbanismo de Galicia, que derroga á LOUG, prescribe no seu artigo 42º en relación coa 
calidade de vida e cohesión social: 

“O plan xeral haberá de prever, xustificadamente, as reservas de chan necesarias para a implantación 
dos sistemas xerais ao servizo de todo o termo municipal, en proporción adecuada ás características do 
concello e ás necesidades da poboación e tendo en conta a capacidade máxima residencial derivada do 
plan”. 

De conformidade co exposto, o PXOM en aplicación da antiga LOUG debe establecer medidas tendentes para 
a implantación do conxunto das dotacións e sistemas ao servizo predominante do conxunto da poboación na 
medida e proporción axeitada ás necesidades da poboación. 

Así mesmo, a situación destes espazos debe procurar a integración na estrutura urbana se situarse en zonas 
marxinais ou residuais, ademais de resultar facilmente accesibles ao conxunto da poboación. 

No seu art. 83º a Lei 2/2016 indica o seguinte sobre a modificación dos planes: 

“1. Calquera modificación do plan urbanístico haberá de fundamentarse en razóns de interese público 
debidamente xustificadas. 

2. A alteración do contido dos instrumentos de plan urbanístico poderá levar a cabo mediante a revisión 
deles ou mediante a modificación dalgún dos seus elementos. 

3. Enténdese por revisión do plan xeral a adopción de novos criterios respecto da estrutura xeral e 
orgánica do territorio ou a clasificación do chan, motivada pola elección dun modelo territorial distinto, 
pola aparición de circunstancias sobrevindas, de carácter demográfico ou económico, que incidan 
substancialmente sobre a ordenación ou o esgotamento da súa capacidade. 

4. Nos demais supostos, a alteración das determinacións do plan considerarase como modificación do 
mesmo, aínda cando dita alteración implicase cambios na clasificación, a cualificación do chan ou a 
delimitación do ámbito dos polígonos. 

5. A revisión do plan e as modificacións de calquera dos seus elementos suxeitaranse ás mesmas 
disposicións enunciadas para a súa tramitación e aprobación. 

6. No caso das modificacións do plan xeral que teñan por obxecto a delimitación do solo de núcleo rural 
de acordo co establecido no artigo 23, tramitaranse seguindo o procedemento establecido no artigo 78 
da presente lei.” 

De conformidade co exposto no punto primeiro, a presente Modificación Puntual apoiarase en razóns de 
interese público que se xustificarán no seguinte apartado. 

Indicar que coa modificación puntual pretendida non se incrementa a intensidade de uso da zona e se 
incrementan as superficies destinadas a espazos libres e zonas verdes no termo municipal. 
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5.3 O ÁMBITO DA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 4 

Tal e como se ten indicado a presente modificación puntual afecta a unha superficie de 178.556 m2 
clasificados polo PXOM como Solo Urbano Consolidado, nunha superficie de 1.881 m2, a Solo Urbano non 
Consolidado, nunha superficie de 49.627 m2 (áreas denominadas APR-19 e APR-20) e a Solo Urbanizable 
Delimitado, nunha superficie de 127.048 (áreas denominadas SUD-09 e SUD-10). 

Pode comprobarse o ámbito da modificación puntual na imaxe que se mostra: 

 

Para a consecución dos obxectivos fixados na presente modificación puntual, precisase da reclasificación do 
espazo segundo se expón a continuación: 

 Reclasificase como Solo Urbanizable Delimitado Residencial os 23.025 m2 do Solo Urbano non 
Consolidado da APR-20, incluíndo esta superficie no ámbito do SUD-09 

 Reclasifícanse como Solo Urbanizable Delimitado Residencial 10.224 m2 dos 26.602 m2 que integran o 
Solo Urbano non Consolidado da APR-19, integrando esta superficie no ámbito do SUD-09 

 A área de reparto do Solo Urbanizable Delimitado Residencial do ámbito do SUD-10, incorpórase 
integramente á área de reparto do ámbito do SUD-09 

 

 Reclasifícanse como Solo Urbanizable Delimitado Residencial os 1.881 m2 que integran o Solo Urbano 
Consolidado 

 

Tal e como se amosa na imaxe que acompaña a reclasificación proposta aporta unha nova superficie e 
delimitación do Solo Urbanizable Delimitado SUD-09 equivalente a 157.627 m2 incluíndo nesta a parte da 
superficie orixinaria; case a totalidade do Solo Urbanizable Delimitado SUD-10; a totalidade do Solo Urbano 
non Consolidado da APR-20 e a parte norte da APR 19. 

 

Tal e como se amosa na imaxe que acompaña, a totalidade do ámbito da presente modificación puntual 
clasificada como Solo Urbano Consolidado no Plan Xeral Vixente, pasa a integrarse na superficie da área de 
Solo Urbanizable Delimitado proposta na modificación puntual, ao tratarse de fondos residuais de parcelas 
privadas libres de edificación. 

Do mesmo xeito, as dúas entradas previstas no planeamento vixente, ao norte e ao sur da área SUD-09, 
elimínanse da delimitación proposta para o Solo Urbanizable Delimitado integrándose na estrutura edificatoria 
do Solo Urbano Consolidado. 

O mesmo ocorre co fronte edificatorio que o planeamento vixente tiña previsto ao sur da delimitación da área 
SUD-10. Este fronte elimínase do Solo Urbanizable Delimitado pasando a formar parte da estrutura edificatoria 
do Solo Urbano Consolidado. 
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5.4 AS SUPERFICIES DA MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 4 

5.4.1 Planeamento vixente 

De acordo coas delimitacións que se propoñen, no planeamento vixente, as superficies afectadas pola 
Modificación Puntual Nº 4 son as que se amosan na seguinte táboa: 

Solo urbano consolidado   

Ordenanza  Superficie 

1 
Ordenanza 1 de edificación intensiva en cuarterón o 
“manzana” (EC) 

1.881 

TOTAL  1.881 

 

Solo Urbano non Consolidado 

Área de 
reparto 

Superficie 
Superficie 
edificable 

Superficie 
ZV-EL 

Superficie 
EQ-SL 

Superficie 
ZV-SX 

Superficie 
EQ-SX 

APR-19 26.602 22.612 - 2.261 7.482 - 

APR-20 23.025 7.621 2.848 1.343 4.828 - 

TOTAL 49.627 22.612 2.848 3.604 12.310 - 

 

Solo Urbanizable 

Área de 
reparto 

Superficie 
Superficie 
edificable 

Superficie 
ZV-EL 

Superficie 
EQ-SL 

Superficie 
ZV-SX 

Superficie 
EQ-SX 

SUD-09 79.008 47.405 8.661 9.247 16.333 - 

SUD-10 48.040 27.383 5.052 2.807 - 7.128 

TOTAL 127.048 74.788 13.713 12.054 16.333 7.128 

 

Total Superficies do ámbito 

 Superficie 
Superficie 
edificable 

Superficie 
ZV-EL 

Superficie 
EQ-SL 

Superficie 
ZV-SX 

Superficie 
EQ-SX 

TOTAL 178.556 97.400 16.561 15.658 28.643 7.128 
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5.4.2 Planeamento modificado 

De acordo coas delimitacións que se propoñen, no planeamento modificado as superficies afectadas pola 
Modificación Puntual Nº 4 son as que se amosan na seguinte táboa: 

Solo Urbano non Consolidado 

Área de 
reparto 

Superficie 
Superficie 
edificable 

Superficie 
ZV-EL 

Superficie 
EQ-SL 

Superficie 
ZV-SX 

Superficie 
EQ-SX 

APR-19 16.378 13.921 3.737 2.261 - - 

TOTAL 16.378 13.921 3.737 2.261 - - 

 

Solo Urbanizable 

Área de 
reparto 

Superficie 
Superficie 
edificable 

Superficie 
ZV-EL 

Superficie 
EQ-SL 

Superficie 
ZV-SX 

Superficie 
EQ-SX 

SUD-09 157.627 55.169 9.930 5.517 46.469 7.128 

TOTAL 157.627 55.169 9.930 5.517 46.469 7.128 

 

Total Superficies do ámbito 

 Superficie 
Superficie 
edificable 

Superficie 
ZV-EL 

Superficie 
EQ-SL 

Superficie 
ZV-SX 

Superficie 
EQ-SX 

TOTAL 178.556 69.090 13.667 7.778 46.469 7.128 

 

Á vista das táboas que se amosan, poden comprobarse dous datos significativos. Por un lado, a superficie 
edificable vese reducida de maneira considerable pasando de 97.400 m2 edificables a 69.090 m2, o que se 
traduce nunha baixa dun 29% da edificabilidade prevista inicialmente polo PXOM para este ámbito. Por outra 
banda, a reserva inicialmente prevista de sistema xeral de zona verde increméntase nun 62,23%, pasando de 
28.643 m2 a 46.469 m2 de superficie destinada a espazos libres e zonas verdes. Estes datos reflexan unha 
das premisas desta modificación puntual: rebaixar o metros cadrados edificables e aumentar os metros 
cadrados dedicados o sistema xeral de espazos libres. 

A reserva de solo destinada a sistemas xerais de equipamentos mantense sen modificacións. A reserva de 
solo destinada a dotacións locais no Solo Urbanizable Delimitado correspóndese co establecido no art. 42º da 
Lei 2/2016 en canto ás reservas mínimas de solo para os sistemas locais ao servizo do sector. 

Na área APR-19, polo contrario, son superiores ao mínimo establecido na Lei 2/2016 porque se optou polo 
criterio de continuar ca proporción de solo destinado a usos públicos en función da superficie edificable que 
tiña asignada. 
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5.5 O MARCO LEGAL 

5.5.1 Modificacións do plan 

O art.º 83º.1 da Lei 2/2016 esixe que calquera modificación do plan urbanístico debe fundamentarse en razóns 
de interese público debidamente xustificadas. 

Entre as razóns de interese público podemos citar as que se enuncian a continuación: 

a) Mellora substancial da ordenación establecida no planeamento 

A modificación que se propón trata de mellorar substancialmente a ordenación establecida no PXOM vixente, 
de tal modo que se da resposta ao prescrito no artigo 42º da Lei 2/2016, en relación coa calidade de vida e 
cohesión social e así, aumentando a superficie destinada a zonas verdes e espazos libres, estes se sitúan nas 
zonas centrais da Vila, resultando mais accesibles e ao servizo predominante do conxunto da poboación. 

Tal e como se tiña indicado no apartado 2º.-) do presente Anexo, as zonas verdes e espazos libres 
pertencentes ao sistema xeral do núcleo urbano de Verín concentrábanse na zonas norte da Vila e 
vencelladas a cursos de auga, deixando para as zonas centrais e sur da Vila pequenos espazos residuais e 
descontinuos o que verdadeiramente provocaría dificultades no acceso da poboación a estes espazos. 

Coa reordenación que se propón, a zona central e maila zona sur da Vila disporían de espazos destinados ao 
lecer e esparexemento da poboación. 

Conséguese polo tanto dar cumprimento ás premisas de achegamento das zonas verdes e espazos libres a 
aquelas partes da Vila nas que se concentra un maior número de poboación, sen que co acceso a estes 
espazos públicos se necesite de amplos desprazamentos. 

 

b) Mellora da articulación dos espazos libres e zonas verdes públicas 

A modificación que se propón trata de mellorar a articulación dos espazos libres e zonas verdes públicas 
pertencentes ao sistema xeral. 

A concentración destes espazos supón que as redes de acceso a estes espazos reduzan a súa incidencia e 
resulta moito mais sinxela a súa articulación co resto dos espazos libres e zonas verdes do Concello. 

Esta circunstancia, permite sen lugar a dúbidas a peonalización de vías e evitar as proximidades dos espazos 
libres e zonas verdes dos vehículos. Estas circunstancias levan consigo melloras substancias de 
contaminación acústica, de cheiros, de gases,... 

Os aspectos considerados anteriormente, concordantes cos establecidos legalmente, xustifican o interese 
público da modificación que se pretende realizar. 

c) Preservar as augas subterráneas de Fontenova 

O anexo IV engadido nesta modificación puntual, trátase dun documento elaborado a partires dunha 
prospección xeofísica mediante perfiles de tomografía eléctrica para a caracterización xeolóxica e 
hidroxeolóxica do subsolo nas proximidades da planta de augas minerais de Fontenova. 

Neste estudo analízase e fanse unhas recomendacións no que se mostra as zonas de maior potencialidade ou 
a maior probabilidade de aportar augas subterráneas nun futuro sondeo. 

No plano MP-06 desta modificación puntual, localízase esta área de maior potencialidade. Esta área 
corresponde coa zona na que a presente modificación puntual localiza o sistema xeral de espazos libres e 
zonas verdes. 
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6. OBXECTIVOS, CRITERIOS E DETERMINACIÓNS DA MODIFICACIÓN 

6.1 OBXECTIVOS DA MODIFICACIÓN 

De acordo cos estudos e análises realizadas na presente modificación, formúlase como obxectivo xeral de 
ordenación A REORDENACIÓN E AMPLIACIÓN DOS ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES NA ZONA 
CENTRO DO NÚCLEO URBANO DE VERÍN. 

As motivacións que serven de apoio a este obxectivo son, por un lado, a MELLORA SUBSTANCIAL DA 
ORDENACIÓN ESTABLECIDA NO PLANEAMENTO, A PRESERVACIÓN DAS AUGAS SUBTERRÁNEAS 
MINERAIS EXISTENTES NAS ZONAS DE MAIOR POTENCIALIDADE e A MELLORA DA ARTICULACIÓN 
DOS ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES PÚBLICAS o que posibilita un mellor achegamento da 
poboación aos espazos públicos e permite optimizar as posibilidades de peonalización do interior da Vila e 
alonxar os vehículos das zonas de lecer e esparexemento. 

6.2 CRITERIOS DA MODIFICACIÓN 

No relacionado coa MELLORA SUSTANCIAL DA ORDENACIÓN ESTABLECIDA NO PLANEAMENTO, cabe 
indicar que coa modificación proposta eliminase da xestión dous ámbitos (APR-20 e SUD-10), polo que a 
obtención dos sistemas públicos vencellados a desenvolvementos urbanísticos obteranse dun modo mais 
sinxelo e dun modo mais rápido, co que se está a reducir os períodos de execución do PXOM. 

Por outra banda coa reclasificación de gran parte do ámbito procedese á concentración e aumento da 
superficie de espazos destinados a zonas verdes e espazos libres, ademais de promover o achegamento 
destes espazos a aquelas zonas do núcleo nas que se concentra una maior numero de poboación. 

Conséguese por esta reordenación promovida coa Modificación Puntual nº4 establecer un potente sistema de 
espazos libres e zonas verdes na zona central do núcleo de Verín, sistema que favorecerá a calidade de vida 
e a cohesión social da zona central e sur do núcleo, xa que mentres no PXOM vixente a previsión destes 
espazos nas zonas referidas resulta practicamente inexistente, coa modificación proposta xerase un espazo 
urbano de calidade apoiado nunha estrutura potente de sistemas de espazos libres e zonas verdes. 

No relacionado coa MELLORA DA ARTICULACIÓN DOS ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES, cabe 
indicar que esta mellora, consegue unha redución nas vías de comunicación de acceso aos espazos libres 
públicos, xa que có achegamento destas zonas libres a aquelas á poboación non se precisa da utilización do 
vehículo para achegarse a elas. 

Con esta circunstancia ademais conséguese liberar de espazos de aparcamento e alonxar os vehículos dos 
espazos libres. 

6.3 DETERMINACIÓNS DA MODIFICACIÓN 

6.3.1 Determinacións xerais 

Partindo dos obxectivos e criterios xerais de ordenación, a presente modificación establece a determinación 
de REORDENAR OS DESENVOLVEMENTOS APR-19, APR-20, SUD-09 e SUD-10, ademais de 
RECUALIFICAR ALGÚNS DOS TERREOS DE SOLO URBANO CONSOLIDADO COMPRENDIDOS 
PERIMETRAIS NA SUD-09 e NA SUD-10 có obxectivo de reordenar e ampliar os espazos libres e zonas 
verdes no núcleo de Verín, tal e como se amosa na documentación gráfica que acompaña ao presente. 

6.3.2 Determinacións particulares 

 Modifícase a Ficha Xestión correspondente coa APR-19 e có SUD-09 

 Se anula a Ficha correspondente coa APR-20 e coa SUD-10 
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Nº PLANO  DENOMINACIÓN     ESCALA  Nº HOJAS 
 
MP-01  Situación - Emprazamento    S.E.  1 
MP-02  Planeamento vixente     1:2.500  1 
MP-03  Modificación de Aliñación sobre Planeamento   1:2.500  1 
MP-04  Modificación de Aliñación sobre Ortofoto PNOA   1:2.500  1 
MP-05  Modificación de Aliñación sobre Catastro   1:2.500  1 
MP-06  Localización do sector con maiores probabilidades hidroxeolóxicas 1:2.500  1 
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MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 DO PXOM

CONCELLO DE VERÍN

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N

Proxección: TransVersal de Mercator (U.T.M.)
Unidades: metros

SITUACIÓN E EMPRAZAMENTO

MP-01

SOLICITUDE DE INICIO

Folla:      01/01

setembro 2016



1SUD-10

SUD-09

APR-19 APR-20
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MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 DO PXOM

CONCELLO DE VERÍN

0 25 50 7512,5  m

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N

Proxección: TransVersal de Mercator (U.T.M.)
Unidades: metros

PLANEAMENTO VIXENTE

MP-02

SOLICITUDE DE INICIO

Folla:      01/01

setembro 2016

PLANEAMENTO VIXENTE

Solo urbano non consolidado

área
reparto superficie

superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

APR-19 26.602 22.612 - 2.261 7.482 -

APR-20 23.025 7.621 (*) 2.848 1.343 4.828 -

total 49.627 22.612 2.848 3.604 12.310 -

Solo urbanizable delimitado

área
reparto superficie

superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

SUD-09 79.008 47.405 8.661 9.247 16.333 -

total 127.048 74.788 13.713 12.054 16.333 7.128

178.556 97.400 16.561 15.658 28.643 7.128

Solo urbano consolidado

ordenanza superficie

total 1.881

"
"

" " " " " " " " " " "

"
"

""""""""""""

total superficies do ámbito da MP

superficie
superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

total

SUD-10 48.040 27.383 5.052 2.807 - 7.128

(*) uso terciario hotelero

 1   ordenanza 1 de edificación intensiva en cuarterón
       o "manzana"  (EC)

1.881



SUD-09
FONTENOVA-POLVORIN

APR-19
FONTENOVA 2
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MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 DO PXOM

CONCELLO DE VERÍN

0 25 50 7512,5  m

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N

Proxección: TransVersal de Mercator (U.T.M.)
Unidades: metros

PLANEAMENTO MODIFICADO

MP-03

SOLICITUDE DE INICIO

Folla:      01/01

setembro 2016

PROPOSTA ORDENACIÓN

Solo urbano non consolidado

área
reparto superficie

superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

APR-19 16.378 13.921 3.737 2.261 - -

PLANEAMENTO MODIFICADO (proposta)

PLANEAMENTO VIXENTE

Solo urbano non consolidado

área
reparto superficie

superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

APR-19 26.602 22.612 - 2.261 7.482 -

APR-20 23.025 7.621 (*) 2.848 1.343 4.828 -

total 49.627 22.612 2.848 3.604 12.310 -

Solo urbanizable delimitado

área
reparto superficie

superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

SUD-09 79.008 47.405 8.661 9.247 16.333 -

total 127.048 74.788 13.713 12.054 16.333 7.128

178.556 97.400 16.561 15.658 28.643 7.128

Solo urbano consolidado

ordenanza superficie

total 1.881

total superficies do ámbito da MP (vixente)

superficie
superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

total

Solo urbanizable delimitado

área
reparto superficie

superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

SUD-09 157.627 55.169 9.930 5.517 46.469 7.128

178.556 69.090 13.667 7.778 46.469 7.128

total superficies do ámbito da MP (propostas)

superficie
superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

total

"
"

" " " " " " " " " " "

"
"

"""""""""""

"
"

" " " " " " " " " " "

"
"

"""""""""""

SUD-10 48.040 27.383 5.052 2.807 - 7.128

(*) Uso terciario hotelero

 1   ordenanza 1 de edificación intensiva en cuarterón
       o "manzana"  (EC)

1.881



APR-19
FONTENOVA 2 DL-ZV-1

SX-ZV-1

DL-ZV-2

SUD-09
FONTENOVA-POLVORIN

SX-EQ-1

DL-EQ-1

DL-EQ-2
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MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 DO PXOM

CONCELLO DE VERÍN

0 25 50 7512,5  m

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N

Proxección: TransVersal de Mercator (U.T.M.)
Unidades: metros

PLANEAMENTO MODIFICADO

MP-04

SOLICITUDE DE INICIO

Folla:      01/01

setembro 2016

PROPOSTA DE ZONIFICACIÓN
Delimitación ámbito da Modificación Puntual Edificacións residenciais entre medianeiras Vivendas Unifamiliares Acaroadas Sistema de espazos libres públicos

Sistema de equipamentos públicos

Aparcamentos

Solo urbano non consolidado

área
reparto superficie

superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

APR-19 16.378 13.921 3.737 2.261 - -

PLANEAMENTO MODIFICADO (proposta)

PLANEAMENTO VIXENTE

Solo urbano non consolidado

área
reparto superficie

superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

APR-19 26.602 22.612 - 2.261 7.482 -

APR-20 23.025 7.621 (*) 2.848 1.343 4.828 -

total 49.627 22.612 2.848 3.604 12.310 -

Solo urbanizable delimitado

área
reparto superficie

superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

SUD-09 79.008 47.405 8.661 9.247 16.333 -

total 127.048 74.788 13.713 12.054 16.333 7.128

178.556 97.400 16.561 15.658 28.643 7.128

Solo urbano consolidado

ordenanza superficie

total 1.881

total superficies do ámbito da MP (vixente)

superficie
superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

total

Solo urbanizable delimitado

área
reparto superficie

superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

SUD-09 157.627 55.169 9.930 5.517 46.469 7.128

178.556 69.090 13.667 7.778 46.469 7.128

total superficies do ámbito da MP (propostas)

superficie
superficie
edificable

superficie
ZV - DL

superficie
EQ - DL

superficie
ZV - SX

superficie
EQ - SX

total

"
"

" " " " " " " " " " "

"
"

"""""""""""

"
"

" " " " " " " " " " "

"
"

"""""""""""

SUD-10 48.040 27.383 5.052 2.807 - 7.128

(*) Uso terciario hotelero

 1   ordenanza 1 de edificación intensiva en cuarterón
       o "manzana"  (EC)

1.881
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MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº4 DO PXOM

CONCELLO DE VERÍN

0 25 50 7512,5  m

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N

Proxección: TransVersal de Mercator (U.T.M.)
Unidades: metros

PLANEAMENTO MODIFICADO

MP-05

SOLICITUDE DE INICIO

Folla:      01/01

setembro 2016

PARCELARIO CATASTRAL

IDENTIFICACIÓN CATASTRAL DEL PARCELARIO

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44

Nº parcela Ref. catastral

45
46
47
48
49
50
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89

Nº parcela Ref. catastral

0243601PG3404S
0244101PG3404S
0244102PG3404S
0244103PG3404S
0244104PG3404S
0244105PG3404S
0244106PG3404S
0244107PG3404S
0244108PG3404S
0244109PG3404S
0244110PG3404S
0244111PG3404S
0244113PG3404S
0244114PG3404S
0244115PG2494S
0244125PG3404S
0244126PG3404S
0244127PG3404S
0244128PG3404S
0244129PG3404S
0244130PG3404S
0244131PG3404S
0244132PG3404S
0244133PG3404S
0244136PG3404S
0244137PG3404S
0244138PG3404S
0342701PG3404S
0342702PG3404S
0342704PG3404S
0342705PG3404S
0342706PG3404S
0342707PG3404S
0342708PG3404S
0342709PG3404S
0342710PG3404S
0342711PG3404S
0342712PG3404S
0342713PG3404S
0342714PG3404S
0342715PG3404S
0342716PG3404S
0342717PG3404S
0342718PG3404S

0342719PG3404S
0342747PG3404S
0342749PG3404S
0342750PG3404S
0342751PG3404S
0342754PG3404S
0342772PG3404S
0342773PG3404S
0342774PG3404S
0342775PG3404S
0342776PG3404S
0342777PG3404S
0342778PG3404S
0342779PG3404S
0342782PG3404S
0342783PG3404S
0342787PG3404S
0342790PG3404S
0342793PG3404S
0342794PG3404S
0342795PG3404S
0541501PG3404S
0541510PG3404S
0541511PG3404S
0541512PG3404S
0541513PG3404S
0541514PG3404S
0541515PG3404S
0541517PG3404S
0541518PG3404S
0541519PG3404S
0541520PG3404S
0541521PG3404S
0541522PG3404S
0541523PG3404S
0541524PG3404S
0541526PG3404S
0541527PG3404S
0541528PG3404S
0541529PG3404S
0541531PG3404S
0541532PG3404S
0541533PG3404S
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CONCELLO DE VERÍN

0 25 50 7512,5  m

Sistema de coordenadas:
European Datum 1950 Zona 29N

Proxección: TransVersal de Mercator (U.T.M.)
Unidades: metros

LOCALIZACIÓN DO SECTOR

MP-06

SOLICITUDE DE INICIO

Folla:      01/01

setembro 2016

HIDROXEOLÓXICAS

Sector potencialmente produtivo
hidroxeolóxicamente

Localización na modificación puntual
das zonas verdes e espazos libres

CON MAIORES PROBABILIDADES
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ANEXO II.2.- FICHAS XESTIÓN MODIFICADAS 
APR-19 / SUD-09 





Clave: APR-19

FICHA DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Nome: FONTENOVA 2 1Distrito

MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 4 DO PLAN XERAL DE 

ORDENACIÓN MUNICIPAL DO CONCELLO DE VERÍN
SETEMBRO 2016

Superficie Delimitada: 16.378

Espazos Libres e Zonas Verdes

Equipamentos e Dotacións Comunitarias

Comunicacións e Transporte   620

Espazos Libres e Zonas Verdes

Equipamentos e Dotacións Comunitarias

Comunicacións e Transporte

Espazos Libres e Zonas Verdes

Equipamentos e Dotacións Comunitarias

Comunicacións e Transporte

Superficie Computable ós efectos do Aproveitamento Tipo: 15.758

Superficie Total Edificable: 13.921

Existente Proposto

Sistemas Locais Incluídos

1.SUPERFICIES

Sistemas Xerais Incluídos

Sistemas Xerais Adscritos

2.USOS E INTENSIDADES

Indice de Edificabilidade Bruta: 0,850

Altura Máxima: 5

3.CONDICIÓNS DE EQUIDISTRIBUCIÓN

Tipoloxía Característica: A

Infraestruturas de Servizos

Infraestruturas de Servizos

Infraestruturas de Servizos

Uso: Ordenanzas de Referencia:

RESIDENCIAL 2, 

TERCIARIO XERAL 7, 

Uso: % Máx. % Mín. Coef. Ponderación

GLOBAL CARACTERÍSTICO

RESIDENCIAL 85,00% 80,00% 1,000

GLOBAL

TERCIARIO XERAL 20,00% 15,00% 1,299

Aproveitamento Tipo: 0,962

Páx. 1DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA



Clave: APR-19

FICHA DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Nome: FONTENOVA 2 1Distrito

4.DESENVOLVEMENTO E XESTIÓN

Iniciativa de Planeamento: PRIVADA

Sistema de Actuación: COMPENSACIÓN

1º CUADRIENIO

Ordenación Detallada: Convenio:

Inicio do desenvolvemento:

5.RESERVAS MÍNIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

6.RESERVAS PARA SISTEMAS XERAIS

7.CARGAS URBANÍSTICAS ESPECÍFICAS

8.OBXECTIVOS DE PLANEAMENTO

Obtención dunha parte do parque de Fontenova pertencente ao sistema xeral de espazos libres, dandolle
solución ao entorno.Ordenación dos remates intersticiais da trama urbana. Regularización do viario perimetral.
Previsión de dotacións de carácter local.

10.OBSERVACIÓNS E RECOMENDACIÓNS

Na ordenación proposta, como mínimo o 75% da superficie adicada a espacios libres haberá de ser unha 
superficie drenante, e deberá de ter en conta a necesidade de situar na mesma contenedores de RSU.

9.CRITERIOS

A ordenación haberá de resolver a transición entre os arruamentos en couzada existentes na rúa Camiño de
Fontenova e as novas tipoloxías previstas no presente ámbito, asi como darlle continuidade a rúa Espido.
Para concretar a ordenación detallada do presente ámbito deberanse comprobar previamente as posibles
afeccións ou condicións que (ademais da lexislación xeral ou sectorial aplicable) lle afecten directamente –no
seu caso-, coas determinacións ou condicionantes que a maiores das da presente ficha e da Normativa en
xeral poidan establecer algúns dos seguintes documentos: os convenios ou acordos asinados co Concello, as
Ordenacións Detalladas incluídas no PXOM, o Informe de Sostibilidade Ambiental (as medidas xerais, as
específicas e as concretas do ámbito), as condicións paisaxísticas xerais da Normativa (e en concreto as
específicas para os ámbitos de planeamento), as condicións da concreta Unidade Paisaxística na que se
insire o ámbito e as relativas as preexistencias ou o arborado de valor existentes no ámbito, entre outras.

11.ELEMENTOS INCLUÍDOS NO CATÁLOGO

Espacios Libres e Zonas Verdes: 3.737

Equipamentos e Dotacións Comunitarias 2.261

Prazas de Aparcadoiro Públicas:   68

m² de solo

m² de solo

nº de Prazas 

INCLUSIÓN Obtido Por Obter

- A ordenación establecerá una reserva mínima de solo apto para a implatación do 30% da edificabilidade 
residencial prevista que haberá de destinarse a vivenda suxeita a algún réxime de protección pública.

CLAVE NOME ATRIBUCIÓN

CONEXIÓNS EXTERIORES

SXPLU2-04.001 COLECTOR DE PLUVIAIS 11,17%

Páx. 2DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA

MODIFICACIÓN PUNTUAL Nº 4 DO PLAN XERAL DE 

ORDENACIÓN MUNICIPAL DO CONCELLO DE VERÍN
SETEMBRO 2016





Clave: SUD-09

FICHA DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

Nome: FONTENOVA-POLVORIN

PLAN XERAL DE ORDENACIÓN MUNICIPAL 

Concello de Verín

SETEMBRO 2016

Superficie Bruta do Sector

Superficie Delimitada: 157.627

Espazos Libres e Zonas Verdes

Equipamentos e Dotacións Comunitarias

Comunicacións e Transporte 4.021

Espazos Libres e Zonas Verdes

Equipamentos e Dotacións Comunitarias

Comunicacións e Transporte 145

46.469

Espazos Libres e Zonas Verdes

Equipamentos e Dotacións Comunitarias

Comunicacións e Transporte

157.627

Superficie Computable ós efectos do Aproveitamento Tipo: 153.606

Superficie Total Edificable: 55.169

Existente Proposto

Sistemas Locais Incluídos

1.SUPERFICIES

Sistemas Xerais Incluídos

Sistemas Xerais Adscritos

Solos Rústicos Incluídos

2.USOS E INTENSIDADES

Indice de Edificabilidade Bruta: 0,350

Altura Máxima: 4

3.CONDICIÓNS DE EQUIDISTRIBUCIÓN

Tipoloxía Característica: A

Infraestruturas de Servizos

Infraestruturas de Servizos

Infraestruturas de Servizos

Uso: Ordenanzas de Referencia:

RESIDENCIAL 2, 

TERCIARIO XERAL 7, 

Uso: % Máx. % Mín. Coef. Ponderación

GLOBAL CARACTERÍSTICO

RESIDENCIAL 80,00% 40,00% 1,000

GLOBAL

TERCIARIO XERAL 60,00% 20,00% 1,416

Aproveitamento Tipo: 0,723

Páx. 1DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA

7.128



Clave: SUD-09

FICHA DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

Nome: FONTENOVA-POLVORÍN

PLAN XERAL DE ORDENACIÓN MUNICIPAL

Concello de Verín

SETEMBRO 2016

4.DESENVOLVEMENTO E XESTIÓN

Iniciativa de Planeamento: PÚBLICA

Sistema de Actuación: A DEFINIR POLO PLANEAMENTO DE 
DESENVOLVEMENTO

2º CUADRIENIO

Ordenación Detallada: Convenio:

Inicio do desenvolvemento:

5.RESERVAS MÍNIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

6.RESERVAS PARA SISTEMAS XERAIS

7.CARGAS URBANÍSTICAS ESPECÍFICAS

8.OBXECTIVOS DE PLANEAMENTO

10.OBSERVACIÓNS E RECOMENDACIÓNS

- A ordenación establecerá una reserva mínima de solo apto para a implatación do 30% da edificabilidade 
residencial prevista que haberá de destinarse a vivenda suxeita a algún réxime de protección pública.       
- As que estableza o planeamento de desenvolvemento.

9.CRITERIOS

11.ELEMENTOS INCLUÍDOS NO CATÁLOGO

Espacios Libres e Zonas Verdes: 9.930

Equipamentos e Dotacións Comunitarias

Prazas de Aparcadoiro Públicas: 241

m² de solo

m² de solo

nº de Prazas 

711Dotación Autonomica de solo para VP m² de solo

EXISTENTE Obtido Por Obter

C-017 145 0RONDA INTERIOR

INCLUSIÓN Obtido Por Obter

E-102 0 7.128
L-110 0 46.469

AUDITORIO          
PARQUE DE FONTENOVA

CLAVE NOME ATRIBUCIÓN

CONEXIÓNS EXTERIORES

SXPLU2-04.001 COLECTOR DE PLUVIAIS 22,00%

Páx. 2DOCUMENTO PARA APROBACIÓN DEFINITIVA

5.517



  
 

M.P. nº4 do PXOM do Concello de Verín (Ourense) 
 

 
ANEXO II.3 – CARACTERIZACIÓN XEOLÓXICA E HIDROXEOLÓXICA DO SUBSOLO 

- IV.1 - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO II.3.- CARACTERIZACIÓN XEOLÓXICA E 
HIDROXEOLÓXICA DO SUBSOLO NAS PROXIMIDADES DA 

PLANTA DE AUGAS MINERAIS DE FONTENOVA 
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