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S8l E ORDENACION DO TERRITORIO

Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental

RESOLUCION DO 26 DE XULLO DE 2016 POLA QUE SE FORMULA O DOCUMENTO DE
ALCANCE PARA A AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA ORDINARIA DO PLAN
PARCIAL DO SECTOR SUD-6 ALSINA-LAMASTELLE (OLEIROS)

Expediente: 2016AAE1883, cédigo web: 1793/2016

Con base na proposta de resolucién do Servizo de Avaliacion Ambiental, da Subdireccién de
Avaliacion Ambiental, que a continuacién se transcribe:

ANTECEDENTES

1 Por Orde do 11.12.2014 da Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes,
aprobouse o Plan xeral de ordenacién municipal do Concello de Oleiros.

2 O dia 27.04.2016 recibiuse na Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental un escrito do
Concello de Oleiros achegando a documentacién para iniciar o procedemento de avaliacién
ambiental estratéxica ordinaria do Plan parcial do sector SUD-6 Alsina-Lamastelle. A
documentacion consta dunha solicitude de inicio, un borrador do planeamento e un documento
inicial estratéxico (DIE).

3 O dia 04.05.2016 iniciouse un periodo de consultas previo a emisién do documento de alcance do
estudo ambiental estratéxico, de acordo co previsto no artigo 19 da Lei 21/2013. O borrador do
Plan xunto co DIE foi exposto ao publico na paxina web da Conselleria de Medio Ambiente e
Ordenacion do Territorio polo prazo de dous meses, consultdndose ao mesmo tempo aos
membros do Consello Galego de Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible e 4 Secretaria
Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo’, entre outras administracions publicas.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1 A Disposicion final 3* do PXOM de Oleiros establece que todo o planeamento de
desenvolvemento derivado do PXOM someterase a avaliacién ambiental, segundo a Lei 9/2006 e
a lexislacion sectorial que lle sexa de aplicacion.

2 Alei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental derroga a Lei 9/2006, do 28 de abril,
sobre avaliacion dos efectos de determinados plans e programas no ambiente.

3 A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, integra no procedemento de aprobacién dos
instrumentos de planeamento urbanistico o proceso de avaliacion ambiental estratéxica previsto
na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental.

4 O artigo 19.2 da Lei 21/2013 do 9 de decembro de avaliacién ambiental, establece que o 6rgano
ambiental elaborara e remitira ao promotor e ao érgano substantivo, o documento de alcance do
estudo ambiental estratéxico xunto coas contestacions recibidas as consultas realizadas.

5 A Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental &€ o 6rgano ambiental que exerce as
competencias e funciéns en materia de avaliacion dos efectos de determinados plans e
programas no ambiente, segundo o Decreto 167/2015, do 13 de novembro, polo que se establece
a estrutura organica da Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio.

' Preceptivo segundo os artigos 75.2 e 60.4 da Lei 2/2016
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CONSIDERACIONS TECNICAS

1. AMBITO DE ACTUACION E PRINCIPAIS VALORES AMBIENTAIS

O ambito do Plan parcial localizase entre a Avenida Rosalia de Castro (AC-174) e a N-VI e ten unha
superficie de 121.560 m?, segundo delimitacion do Plan xeral, e de 124.684 m?, segundo medicion
real axustada aos limites fisicos das parcelas, que é a que se adopta como delimitacién final.
Segundo a ficha urbanistica do PXOM de Oleiros a superficie do sector SUD-6 é de 104.826 m2, a
cal non coincide coa superficie do Plan parcial. Debera aclararse onde esta o erro, co fin de ofrecer
unha informacién veraz sobre este desenvolvemento.

Na contorna proxima do a@mbito non se aprecian valores naturais que merezan unha especial
proteccion, tratandose de terreos que presentan un elevado grao de transformacion e urbanizacion,
nos que predominan as urbanizaciéns residenciais, edificacions unifamiliares dispersas e
repoboaciéons de eucalipto. Non obstante, convén destacar que o sector insirese na zona de
transicion da Reserva da biosfera Marifias coruiiesas e Terras do Mandeo.

Entre os elementos mais destacables da contorna destaca o valor patrimonial da “Finca Alsina e
xardins” —lindeira co @mbito polo sueste- e que esta incluida no catalogo do PXOM como elemento
de interese da arquitectura civil.

2. OBXECTIVOS DO PLANEAMENTO, ALTERNATIVAS E PROPOSTA INICIAL

O obxecto do Plan parcial é a ordenacion do sector de solo urbanizable delimitado SUD-6 “Alsina-
Lamastelle” contemplado no PXOM de Oleiros. Preténdese crear un complexo residencial e terciario,
xustificando que as suas caracteristicas de excepcional situacion respecto das comunicaciéns viarias
e a sta proximidade a cidade da Corufia, outérganlle unhas cualidades moi estimadas para o seu
desenvolvemento como solo residencial.
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Os usos previstos son o terciario e o residencial, tanto unifamiliar (en ringleira e illada) como
colectivo. Como alternativas de ordenacion propdfiense dlias opcions que se diferencian na
distribucion destes usos. A alternativa 1 (non seleccionada) propon unha via principal de norte a sur
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da que saen viarios de acceso as edificacions e unha distribucién de zonas verdes afastadas das
zonas residenciais. A alternativa 2 (proposta de ordenacion) propdn localizar as edificaciéns de
acordo a orografia do terreo, implantando os usos terciarios en contacto coa Avenida Rosalia de
Castro e os residenciais ladeira abaixo, localizando as zonas verdes lindeiras coa Finca Alsina.

Como proposta de ordenacion elixese a alternativa 2, por considerala mais harmonica coa contorna,
polo seu menor impacto sobre a paisaxe e pola mellor distribucion das zonas verdes como zonas de
amortecemento da afeccién visual sobre a Finca Alsina. A alternativa elixida promove unha
ordenacion na que as edificacions terciarias e colectivas sitllanse en contacto coa Avenida Rosalia de
Castro e as vivendas unifamiliares ladeira abaixo, limitdndose a sua altura.

A rede viaria partira da existente. Ao norte conectarase coa Avenida Rosalia de Castro mediante
unha glorieta, ao sur dende a N-VI abrirase un viario e ao oeste conectarase o viario interior coa rta
existente da urbanizacién do Clube de Tenis.

En canto aos servizos, a rede de saneamento serd separativa e vertera no colector do rio San Pedro.
O abastecemento conectara coa rede municipal da Avenida Rosalia de Castro. As necesidades
enerxéticas cubriranse con catro centros de transformacion e dotarase da infraestrutura necesaria
para a instalacion de gas.

3. CONSULTAS REALIZADAS

A Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental, a través da slUa sede electrénica
(http://www.cmaot.xunta.gal/tema/c/Avaliacion_ambiental), someteu o borrador do planeamento e o
documento inicial estratéxico (DIE) a consulta das administracions publicas afectadas, persoas
interesadas e publico en xeral, durante un prazo de dous meses (do 04.05.2016 ao 04.07.2016), para
que puidesen formular as observacions e suxestions que estimasen oportunas en relacion ao contido
que deberia ter o documento de alcance do estudo ambiental estratéxico.

Durante a fase de consultas previas recibironse observacions e suxestiéns por parte da Direccién
Xeral do Patrimonio Cultural; da Direccién Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacion Tecnoldxica; do
Servizo de montes da Corufia; do Instituto de Estudos do Territorio, as cales se integran neste
documento de alcance.

Os informes recibidos fan observacions de carécter cualitativo, documental ou normativo que se
deberan considerar no proceso de elaboracién do Plan parcial, para o cal se remiten os textos
integros recibidos. Non obstante, resumense a continuacién as principais cuestiéns ambientais
formuladas:

- O Instituto de Estudos do Territorio recomenda establecer condiciéns que aseguren a
preservacion da paisaxe, mantendo a homoxeneidade entre as edificaciéns e os espazos
publicos, asi como conservar na medida do posible especies vexetais.

- No tocante a proteccion dos valores culturais, a Direccidon Xeral de Patrimonio Cultural
incide nas posibles afecciéns do desenvolvemento sobre o ben patrimonial da “Finca Alsina e
xardins”, coa que linda o Plan parcial, e propén cambios co fin de protexelo e conservalo.
Estas modificacions afectan & distribucion de usos no sector e as condicidns estéticas das
intervencions. Tamén informa da existencia do Castro de Montrove e da necesidade de
asumir as cautelas normativas respecto deste ben.

4. CONSIDERACIONS PARA A INTEGRACION DOS ASPECTOS AMBIENTAIS E A
SUSTENTABILIDADE DO PLAN

De acordo co proceso de avaliacién ambiental estratéxica, a formulacién da proposta debera garantir
unha axeitada integracién dos aspectos ambientais de cara a contribuir “ao desenvolvemento
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economico equilibrado e sustentable do territorio, & cohesién social e & mellora da calidade de vida da

poboacién e & utilizacién racional do terriforio e & sustentabilidade ambiental”, en coherencia co
modelo territorial que establecen as Directrices de ordenacién do territorio (DOT).

Con base no borrador do planeamento e o documento inicial estratéxico achegados polo promotor e
as suxestions recibidas no periodo de consultas, fanse as seguintes consideracions:

Ocupacién do territorio

O Plan parcial fundaméntase na falta de solo urbanizable na cidade da Corufia e a sua periferia e na
gran demanda existente. Polo tanto, co seu desenvolvemento, preténdese activar econdmicamente o
municipio, facilitar o acceso a vivenda protexida para a poboacion xove e crear espazos residenciais
de interrelacion vecifial. A eleccién do sector xustificase polos efectos beneficiosos de transformar
uns terreos con alto grao de antropizacién e a baixa calidade ambiental nunha area residencial e
comercial.

A pesar do exposto, considérase que a proposta non estd debidamente xustificada, xa que non
considera a evolucién recente da dindmica socioeconémica no seu ambito de influencia. A proposta
debera fundamentarse nun diagnéstico xustificado da necesidade de novas vivendas, de acordo
coa evolucién das condicions sociodemograficas e econdémicas do ambito de influencia tendo en
conta o parque actual de vivenda no Concello, o seu estado de conservacion e as vivendas baleiras
(determinacion 3.1.4 das DOT).

Ao respecto das zonas verdes previstas no Plan, estas non se limitaran @ zona de servidume do
viario, nin a espazos residuais entre edificaciéns. Teran a superficie adecuada e necesaria para o
esparexemento da poboacion e estaran conectadas entre si.

Por outra banda, convén lembrar que a ordenacién debera considerar as limitaciéns que impofien na
ordenacion urbanistica as servidumes aeronauticas do aeroporto de Alvedro.

Patrimonio natural

O sector presenta unha topografia pronunciada (6-13%) e estd ocupado por especies forestais de
repoboacion e mato, que lindan coa “Finca Alsina e xardins” (ben catalogado no PXOM). Ainda que
non se detectan valores naturais de interese, compre sinalar que, segundo informacion recadada por
este 6rgano ambiental, o Concello de Oleiros presenta unha presiéon moi alta de especies exéticas
invasoras polo que o Plan debera contribuir a limitar a sta expansion. Asi, tendo en conta as
condicions topograficas do ambito, deberan considerarse as seguintes medidas especificas para
evitar a propagacion destas especies:

- Evitar o uso das especies exoéticas de caracter invasor nas zonas verdes publicas e promover
a sua substitucion por outras especies non invasoras, preferentemente autoctonas.

- Evitar que os movementos de terras e o aporte de zahorras en pistas sirvan de via de
dispersion destas especies. En concreto, pode considerarse a realizacion de comprobacions
previas da ausencia de especies exoticas invasoras nos terreos a remover, a avaliacion do
risco de dispersion ou a aplicacion de procedementos e métodos de traballo que o eviten.

Patrimonio cultural

Os novos desenvolvementos urbanisticos deberan prestar atencion a que as caracteristicas
volumétricas e construtivas das edificaciéns harmonicen coas que caracterizan a contorna dos bens
catalogados, asi como a localizacién das zonas verdes e espazos libres dentro dos contornos de
proteccion.

Unha grande parte do ambito esté afectada pola contorna de protecciéon da “Finca Alsina e xardins’.
Dita contorna non esta delimitada nos planos de ordenacién nin nas fichas do PXOM, sendo de 100
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metros® contados a partir do muro de peche que percorre o perimetro da parcela. Neste sentido,
consonte indica a Direccion Xeral de Patrimonio Cultural no seu informe, a ordenaciéon proposta
debera considerar os seguintes aspectos:

- O punto de contacto entre o sector SUD-6 e a Finca Alsina é especialmente sensible, pois
todo o seu perimetro estd acoutado por un potente muro de pedra tradicional que debe ser
conservado, protexido e posto en valor.

- O trazado do viario interior non deberia transcorrer tan préximo ao muro de peche da finca
polo impacto negativo e os perigos do paso do trafico rodado a tan pouca distancia. A seccion
do enlace sur coa N-VI considérase desproporcionada para dar servizo a seis vivendas
unifamiliares acaroadas e un equipamento.

- Parte das zonas verdes se intercalan de xeito residual entre o tecido residencial e terciario,
debendo situarse na zona de contacto coa Finca Alsina, de maneira que funcionen como
espazos de transicion e amortecemento que minimicen a afeccion da actuacion sobre o ben
patrimonial.

- O volume, a tipoloxia, a morfoloxia e o cromatismo das intervencions non poden alterar o
caracter arquitectonico e paisaxistico da zona, nin perturbar a contemplacion do ben. Por este
motivo, a normativa do Plan debera incluir unhas ordenanzas coherentes e respectuosas coa
contorna, asi como incluir unha ordenanza especifica para a contorna de proteccion dos bens
protexidos que garanta unha axeitada integracion das novas edificacions.

- Deberia idearse unha ordenacién na que as edificacions cun maior impacto visual estiveran
afastadas o mais posible do ben a protexer. Asi, as edificaciéns residenciais propostas a
carén do muro de peche da Finca Alsina deberian dispofierse en outra zona do sector,
deixando unha minima marxe de respecto ao elemento.

- A uns 500 metros se localiza o Castro de Montrove (E09), debéndose asumir as cautelas
impostas pola lexislacién de proteccién do patrimonio.

Paisaxe

A ordenacion proposta supon a introducion de novos usos e a transformacién da paisaxe nun ambito
forestal, de pendente moderada, situado na contorna da Finca Alsina. Neste sentido —tal e como
indica o IET- o Plan parcial deberé establecer unhas condiciéns de urbanizacion que aseguren uns :
limiares de uniformidade das edificaciéns e espazos publicos, garantindo a harmonia e integracion do

conxunto. En todo caso, atenderase ao disposto na determinacion 8.6. das DOT, segundo a cal a

planificacions dos novos desenvolvementos urbanisticos debera orientarse por criterios de calidade

das paisaxes urbanas.

Como medida de integracién paisaxistica do ambito, prestarase atencion ao uso da vexetacion
arborea existente, conservando na medida do posible exemplares de certo porte ou interese tanto nos
espazos libres como parcelas privadas para unha mellor calidade e percepcion do conxunto.

Mobilidade

O Plan parcial debera asegurar unha conexion eficiente cos sistemas existentes exteriores. Para elo,
realizarase un estudo da capacidade das redes viarias e servizos existentes para atender as
necesidades xeradas, e se é o caso, a implantacion do servizo publico de transporte. No interior do
ambito favoreceranse os modos de transporte sustentable, promovéndose a convivencia dos
diferentes tipos e establecendo trazados seguros, accesibles e conectados entre si.

Neste sentido, a mobilidade dentro do sector resélvese a través dun viario interior que conecta coa
Avenida Rosalia de Castro mediante unha glorieta e que comunica as edificaciéns residenciais e a
urbanizacion do Clube de Tenis. Para as vivendas unifamiliares acaroadas do sur do sector

2 Segundo o artigo 2 do Decreto 232/2008, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia.
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proxéctase un viario de servizo dende a N-VI, que debera coordinarse coa administracion titular da
via (determinacion 4.1.8 das DOT).

O sector tamén esta afectado polo trazado do eixe ria do Burgo-Montrove-Santa Cruz previsto no
PXOM. Esta nova via tivose en conta na ordenacion, facéndose a correspondente reserva de solo.
Atravesa o ambito polo oeste, transcorrendo por debaixo do viario interior que conecta coa
urbanizacion do Clube de Tenis e ten saida & Avenida Rosalia de Castro nunha glorieta. Non se
prevé conectar co sector.

O Plan parcial debera considerar na stua formulacién as necesidades de desprazamento da
poboacion e as derivadas das previsions do plan, en base as cales preveranse férmulas de
transporte sustentable, que garantan a mellora da calidade de vida e a cohesién social, asi como
unha axeitada xestion que contriblia & minoracién do gasto enerxético (det. 3.1.5.b DOT).

Atmosfera e cambio climatico

A Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, esixe a consideracién do cambio
climatico no planeamento urbanistico. Neste sentido, o Plan debera incorporar medidas preventivas
e correctoras que minimicen o posible incremento de emisiéns, podendo consultar a Guia de medidas
para a mitigacion e adaptacion ao CC no planeamento urbanistico editada pola FEMP, Rede
espafiola de cidades polo clima e colabora 0 MAGRAMA:

http://www.gea21.com/_media/publicaciones/guia_femp_medidas_ccc_planeamiento_urbano.pdf

O Plan incluira a zonificacién actistica do ambito nas areas acusticas establecidas pola Lei 37/2003, H
do 17 de novembro, do Ruido, tendo en conta os usos previstos, a afeccion acustica do trazado do
eixe ria do Burgo-Montrove-Santa Cruz proposto no PXOM e o mapa estratéxico de ruido da estrada
N-VI, elaborado polo Ministerio de Fomento?®, segundo o cal a ordenacion proposta na sta contorna
esta afectada polas servidumes acusticas, tal como se observa nas seguintes figuras:

- sica_f2_estradas_estado_ld sica_f2_estradas_estado_le sica_f2_estradas_estado_In

- 5 6

. .

® Mapas publicados no Sistema de informacion sobre contaminacién acUstica (SICA) do Ministerio de Agricultura, Alimentacién
e Medio Ambiente (http://sicaweb.cedex.es/mapas-consulta-fase2.php); 22 fase (2012); escala 1:25000.
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O Plan incorporaré os obxectivos de calidade actstica aplicables a cada sector, segundo a Lei
37/2003 do ruido, o Real Decreto 1367/2007 que a desenvolve, e as slias modificacions. No ambito
respectaranse os obxectivos de calidade acustica exterior® e, en todas as novas edificaciéns
destinadas a vivenda e usos residenciais, respectaranse os obxectivos de calidade acustica interior’.

Como medida xeral, a proposta evitara as edificacions nas proximidades das principais vias de
comunicacién, establecendo as medidas necesarias para garantir o cumprimento dos obxectivos
aplicables. A este respecto, compre sinalar que a ordenacién do territorio € unha das principais
ferramentas para o control do ruido futuro (planificacion acustica)6 e para garantir o cumprimento dos
obxectivos de calidade acustica, reducindo ao maximo posible a poboacién, usos sensibles e areas
tranquilas expostas a niveis acusticos excesivos.

Promoverase unha ordenacion afastada das vias de comunicacién. As zonas verdes que se localicen
entre estas e as edificacions deberan ter as dimensiéns suficientes como para reducir o ruido
significativamente. Compre lembrar que as medidas correctoras previstas correran a cargo do
promotor, non podendo ocupar terreos de dominio publico e precisando, no caso da N-VI,
autorizacion previa do organismo titular.

Riscos

O Plan parcial incluird unha analise dos riscos naturais e antrépicos do ambito de influencia. Os
terreos expostos deberan excluirse do proceso urbanizador e, en todo caso, dos usos polos que
poidan verse afectadas as persoas e os bens materiais ou que deixen de ser funcionais no caso de
materializarse o risco. Nesta analise terase presente que o Plan especial de proteccion civil fronte a
emerxencias por accidentes no transporte de mercancias perigosas por estrada e ferrocarril en
Galicia define a N-VI como area de especial exposicién e afecta & ordenacion prevista ao sur do
sector.

Ciclo hidrico e enerxia

As redes de abastecemento e saneamento previstas conectaranse a rede municipal existente.
Desefiouse un sistema separativo cuxos efluentes seran tratados conxuntamente coas restantes
augas da area na estacion depuradora de Bens.

A analise e planificacion destes servizos deberan ser as adecuadas para que o organismo de bacia
poida avaliar a garantia da existencia de reservas de auga suficiente e da viabilidade, captacion,
tratamento e distribucion de auga potable, da recollida da auga residual e a sta depuracion,
reutilizacion ou vertedura ao medio receptor, para as necesidades presentes e futuras da poboacion e
actividades existentes. O desenvolvemento do sector quedara supeditado & garantia do servizo
(determinacions 3.1.5 g e 4.8.9 das DOT) e promoverase o seu uso sustentable, equilibrado e
equitativo (det. 4.8.5 das DOT).

O abastecemento enerxético e gasista resélvese conectando coas infraestruturas existentes na
Avenida Rosalia de Castro. Para satisfacer a demanda eléctrica, estimase que seran necesarios
catro centros de transformacion de 400 kw mediante calculos que consideran un total de 380
vivendas no sector, que non se corresponden coas 498 vivendas das caracteristicas de ordenacion.
Debera aclararse cal é a cifra correcta de vivendas previstas, que serd a empregada no calculo das
necesidades dos diferentes servizos e a partir da cal as compariias subministradoras estableceran
ditas necesidades e custo as infraestruturas asociadas (determinacién 4.7.3 das DOT).

* Taboa A do Real Decreto 1038/2012, do 6 de xullo, polo que se modifica o0 RD 1367/2007.
$ Taboa B, do anexo Il do RD 1367/2007

® Artigo 17 da Lei 37/2003, do 17 de novembro, do ruido; Artigo 3.k) do Real decreto 1513/2005).
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Debera promoverse o aforro enerxético e o emprego de enerxias renovables. Neste senso,
adoptaranse as solucions técnicas que leven consigo un maior aforro de enerxia e se fomentara o
emprego de fontes de enerxia renovables, en especial para o quecemento da auga, producion de
electricidade e calefaccion e refrixeracion (art. 6 da Lei 8/2012, do 29 de xullo, de vivenda de Galicia).

Lémbrase que os servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras deberan de informar
sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e previstos (artigo 68 g da Lei
2/2016). H

Ciclo de materiais |

O Plan parcial debera establecer as medidas necesarias para garantir a axeitada xestiéon dos
residuos (de construcion e demolicién, asimilables a urbanos, industrias, etc.), tanto na fase de
urbanizacién como na de explotacion, sinalando as infraestruturas necesarias para a stia adecuada
recollida e xestion.

Tamén incorporara as accions e determinacions necesarias para promover a integracion dos
obxectivos e medidas previstas tendentes a reducién do consumo de materiais e de producion de
residuos (det. 4.9.5 das DOT).

O Plan adaptarase ademais as determinacién aplicables dos plans en materia de residuos’ e de
aplicacion (artigo.21.3 da Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia).

Como ferramenta de apoio para facilitar o proceso de analise do territorio e a definicion de obxectivos
ambientais, na paxina web de avaliacion ambiental estratéxica de plans e programas da Conselleria
de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
(http://www.cmati.xunta.es/tema/c/Avaliacion_ambiental), relacidénanse unha serie de criterios de
sustentabilidade. Os criterios organizanse por aspectos clave, que ao mesmo tempo se agrupan por
variables de sustentabilidade, entendendo estas como aqueles elementos territoriais (paisaxe,
patrimonio natural, patrimonio cultural, ocupacién do territorio, sociedade e economia) e aspectos
ambientais (enerxia, atmosfera e cambio climatico, ciclo hidrico e ciclo de materiais) sobre os que o
Plan xeral de ordenacion municipal vai incidir ou polos que se vai ver afectado.

5. CONTIDO, AMPLITUDE E NIVEL DE DETALLE DO ESTUDO AMBIENTAL ESTRATEXICO

O estudo ambiental estratéxico (ESAE) &, en esencia, o resultado dos traballos de identificacion,
descricion e avaliacion dos posibles efectos significativos no medio como resultado da aplicacion dos
plans e proxectos, e debe considerar alternativas razoables aos mesmos que sexan técnica e
ambientalmente viables.

O contido minimo do ESAE esta recollido no anexo IV da Lei 21/2013 e debera de incluir os aspectos
que a continuacion se desenvolven. Ademais, o promotor pode incorporar outros aspectos que
considere relevantes.

Tal e como esixe o artigo 16 da Lei de avaliaciéon ambiental, o ESAE debe contemplar a data da sua
conclusion, e vira asinado polo seu/s autor/es, especificando a sua titulacion.

Proponse que o ESAE contefia os seguintes aspectos:

1. Un esbozo do contido do Plan, incluindo os seus obxectivos principais e as relaciéns con
outros plans e programas conexos (mediante unha analise de compatibilidade estratéxica
(ACE), requirida na determinacién 10.1.18 das DOT).

" Plan de xestion de residuos urbanos de Galicia 2010-2020, Programa de prevencién de residuos industriais de Galicia 2013-
2016, Programa de xestiéon de RCD’s 2013-2016

Documento de alcance do Plan parcial SUD-6 Alsina-Lamastelle (Oleiros) paxina 8 de 11
Expediente: 2016AAE1883



1
i
|

E ORDENACION DO TERRITORIO
Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental

«» San Lézaro, s/n
XUNTA D,E GALICIA 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA B I I C | B
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE

2. Un diagnéstico ambiental do ambito territorial do Plan, que inclia a seguinte informacion:
- Aspectos relevantes da situacion actual do medio

- Caracteristicas ambientais das zonas que poidan verse afectadas de xeito
significativo
- Problemas ambientais existentes que sexan relevantes para o Planeamento

3. Os obxectivos de proteccién ambiental e anélise de alternativas: para a proposta e
comparacion cualitativa de alternativas atenderase ao disposto nos capitulos 2 e 4 deste
documento de alcance, asi como os criterios de sustentabilidade publicados na sede
electronica desta Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio.
(http://www.cmaot.xunta.gal/seccion-temalc/Avaliacion_ambiental). A alternativa finalmente
seleccionada debera ser coherente coa analise que se realice no EsSAE.

4. Analise dos probables efectos significativos no medio: incluira unha identificacion e
valoracion dos posibles efectos ambientais sobre cada unha das variables ambientais, tendo
en conta a sua probabilidade, duracion, frecuencia e reversibilidade, e analizando tamén o
seu posible caracter acumulativo. Xustificarase a metodoloxia empregada sinalando, de ser o
caso, as dificultades atopadas.

5. Descriciéon das medidas previstas para previr, reducir ou corrixir os efectos ambientais
identificados e como estas contriblien a integracion dos criterios de sustentabilidade do Plan.

6. Seguimento ambiental do Plan: o ESAE establecera e describird nun programa de vixilancia
ambiental, as medidas e indicadores que permitan verificar o cumprimento e evolucion das
seguintes cuestions:

- Grao de cumprimento dos obxectivos ambientais propostos.

- Estado de execucion das actuacions previstas na proposta do Plan.

- Envergadura dos efectos ambientais negativos derivados da stia posta en marcha.
- Funcionamento das medidas preventivas, correctoras e compensatorias.

- Metodoloxia para identificar os efectos ambientais adversos non previstos sobre os
elementos do medio.

Estas medidas e indicadores deberan ser acordes co disposto no capitulo 4 deste Documento
de alcance, asi como cos criterios de sustentabilidade publicados na sede electrénica desta
Conselleria de de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio.

7. Resumo non técnico: incluirase un resumo, en termos facilmente comprensibles, da
informacién facilitada en todos e cada un dos apartados previos do documento.

8. Cartografia

No Plan parcial deberan estar incluidos todos os planos necesarios para a correcta descricion
ambiental do ambito, en coherencia coa andlise realizada no EsSAE. Asi, ademais da
cartografia esixida pola normativa urbanistica, incluirase a das alternativas formuladas, a das
caracteristicas patrimoniais e naturais do territorio, etc.

A documentacion cartografica que se elabore axustarase as especificacions técnicas que
figuran no apartado “Informacion xeografica” da paxina web de avaliacion ambiental
estratéxica de plans e programas (http://www.cmaot.xunta.gal/tema/c/Avaliacion_ambiental)
da Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio.
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6. PROCESO DE INFORMACION PUBLICA E CONSULTAS

6.1. Modalidade de informacidn ptiblica e consultas

Segundo establece o artigo 75 da Lei 2/2016 do 19 de febreiro, o concello sometera todos os
documentos do expediente do Plan parcial a informacién publica durante un prazo de dous meses
para o seu exame e formulacion de observaciéns. Daraselle publicidade mediante anuncio da
informacion publica no Diario oficial de Galicia (DOG) e en dous dos xornais de maior difusién na
provincia, de acordo coa lexislacion reguladora do procedemento para a aprobaciéon do planeamento.

Simultaneamente & informacién pulblica, o concello debera solicitar das administracions publicas
competentes os informes sectoriais e consultas que resulten preceptivos para a determinacion do
alcance e contido do estudo ambiental estratéxico. Asi -sen prexuizo doutros informes sectoriais
preceptivos que deban solicitar- os organismos a consultar seran:

1. Administracion Xeral do Estado

— Ministerio de Fomento

o Direccion Xeral de Estradas.
o Direccion Xeral de Aviacion Civil.
Administracion da Comunidade Auténoma de Galicia:
— Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio:
o Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental:
- Subdireccion Xeral de Avaliacion Ambiental.
o Ente publico Augas de Galicia.
o Servizo de Planificacién da Paisaxe, do Instituto de Estudos do Territorio.
— Conselleria de Infraestruturas e Vivenda

o Axencia Galega de Infraestruturas, en relacion as infraestruturas existentes e & prevision
de novas infraestruturas (trazado do eixe Burgo-Montrove-Santa Cruz).

— Conselleria de Cultura, Educacion e Ordenacion Universitaria:
o Direccién Xeral do Patrimonio Cultural.

— Conselleria de Economia, Emprego e Industria
o Direccién Xeral de Enerxia e Minas

- Subdireccién Xeral de Administracion Industrial. Xefatura Territorial.da Corufia. No
tocante ao risco de accidente no transporte de mercadorias perigosas pola estrada N-VI.

|

Calquera outra Conselleria cando a ordenacién proposta afecte a bens ou intereses da sua
titularidade ou cando a lexislacion sectorial correspondente o esixa.

2. Publico interesado:
— Federacién Ecoloxista Galega

— Sociedade Galega de Historia Natural
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6.2. Inteqracion dos resultados

En consideracion dos resultados do tramite de informacién publica e consultas, o concello modificara,
de ser preciso, o estudo ambiental estratéxico e elaborara a proposta final do Plan parcial.

Elaborara e achegara ademais os seguintes documentos, tal e como especifica o artigo 24 da Lei
21/2013, do 9 de decembro:

- Informe de participacién publica e consultas no que se describa o procedemento seguido,
a relacion de Administraciéns publicas consultadas e publico interesado, as datas de
solicitude e resposta, asi como dos medios empregados para a sua difusion. Contera un
resumo de cada unha das observacions, alegaciéns e informes recibidos, xustificando como
foron tomados en consideracion e se integraron no planeamento. Ademais, xuntarase copia
dos informes recibidos, asi como un resumo das alegacidns recibidas, xuntando copia
daquelas que presenten tematica ambiental.

- Documento resumo no que se describa a integracién na proposta final dos aspectos
ambientais, do estudo ambiental estratéxico e da slia adecuacién ao documento de alcance,
do resultado das consultas realizadas e da stua toma en consideracion.

O concello remitira ao 6rgano ambiental todos estes documentos para que formule a declaracion
ambiental estratéxica, que debera ser publicada no Diario Oficial de Galicia e na stia sede electronica.

Santiago de Compostela, 26 de Xullo de 2016

—~ Conforme:
A xefa da SeF\IIZO de Avaliacién Amb/emé BEC ATV O subdirector de Avaliacion Ambiental
de Plan e rogramas 4 » '

RESOLUCION

Tendo en conta a proposta anterior, RESOLVO formular o documento de alcance do estudo
ambiental estratéxico do Plan parcial do sector SUD-6 Alsina-Lamastelle No Concello de Oleiros en
cumprimento do establecido no artigo 75.2 da Lei 2/2016, do 19 de febreiro, do solo de Galicia.

Esta resolucién pofierase a disposicion do publico na sede electronica desta Conselleria
(http://www.cmati.xunta.es/temalc/Avaliacion_ambiental). Remitirase ao promotor para que a tefia en
consideracion na elaboracién do Plan parcial e ao 6rgano substantivo para que a publique na sla
sede electronica, segundo esixe o artigo 19.3 da Lei 21/2013.

Santiago de Compostela, 26 de Xullo de 2016

Documento de alcance do Plan parcial SUD-6 Alsina-Lamastelle (Oleiros) paxina 11 de 11
Expediente: 2016AAE1883



XUNTA DE GALICIA »

CONSELLERJA DE MEDIO AMBIENTE E o o ) .
ORDENACICN DO TERRITORIO Edificio Administrativo San Lazaro s/n

Instituto de Estudos do Territorio 15781 Santiago de Compostela

CONTESTACION A CONSULTA NO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
ORDINARIA

Expediente IET: P-16-294

Plan ou programa: Plan parcial do sector SUD-6 Alsina-Lamastelle
Concello: Oleiros (A Corufia)

Promotor: La Fortaleza, As Marifias, S.L.

Expediente AAE: 2016AAE1883

A Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental somete a consulta do Instituto de Estudos do
Territorio o Plan parcial do sector SUD-6 “Alsina-Lamastelle”, no concello de Oleiros, dentro do
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria, de conformidade co artigo 60.4 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e coa Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién
ambiental.

En virtude da disposicion adicional segunda, punto dous, do Decreto 244/2011, do 29 de decembro,
polo que se aproban os estatutos do organismo auténomo Instituto de Estudos do Territorio, este
asume as competencias en materia de paisaxe.

O plan parcial ten por finalidade definir a ordenacién detallada do sector S.U.D-6 “Alsina-Lamastelle”,
clasificado polo PXOM de Oleiros (aprobado en decembro de 2014), co fin de implantar unha nova
urbanizacién residencial.

O Plan parcial afecta a unha parcela de 124.684 m? situada entre a estrada N-VI polo sur, e a Avenida
Rosalia de Castro polo norte. A morfoloxia da parcela é alongada norte-sur, cunha topografia que
descende con suave pendente dende o norte cara ao sur. Sitliase na grande area paisaxistica “Golfo
Artabro”, na comarca paisaxistica “Golfo Artabro Litoral”, de acordo co Catdlogo das paisaxes de
Galicia, actualmente en tramitacion.

Ao oeste da parcela existen varias urbanizaciéns, mentres que polo leste linda coa denominada Finca
Alsina. A urbanizacién da parcela inclie vivendas tanto de tipoloxia colectiva como unifamiliar,
ademais dun aproveitamento de uso terciario. As alturas das edificacions para os usos terciario e
residencial colectiva é de baixo+2, sendo de baixo+1l no uso residencial unifamiliar. Asemade,
diferentes parcelas adicaranse a equipamentos publicos e &s infraestruturas béasicas para os
diferentes servizos da urbanizacién. O sistema viario interior organizase sobre una rua de trazado
serpeante norte-sur, asi como unha via de cardcter xeral, prevista polo PXOM, que atravesa o sector.
Disporanse unha serie de espazos verdes distribuidos en varias pezas.

A nova urbanizacidn é continuidade das dreas urbanizadas da contorna. Asi mesmo, o desefio do
viario e a slia continuidade coa Avenida Rosalia de Castro, favorece a permeabilidade da urbanizacion

co entorno no que se localiza.

O documento ambiental reflicte 0s obxectivos xerais do proxecto, asi como as medidas previstas para
mitigar os efectos paisaxisticos negativos que 0 mesmo pode supofier na contorna. Non obstante,
compre facer as seguintes recomendacidns:

_palhas A AR Ry



v 0O plan parcial debe establecer unhas condiciéns de edificacion e urbanizacion que aseguren
uns umbrais de uniformidade das edificacions e dos espazos publicos, de tal modo que se
poida obter unha certa harmonia e unha maior integracién coa contorna na que se localiza.

v Deberase prestar especial atencion ao uso da vexetacion arborea existente na actualidade,
intentando conservar, na medida do posible, aqueles exemplares de certo porte ou ben de
interese, tanto nos espazos libres como nas parcelas privadas, xa que a mesma colaborara na
mellora da calidade e na percepcién do conxunto.

Polo tanto, se ben as caracteristicas do plan poden considerarse axeitadas, deberan terse en conta as
recomendacions efectuadas anteriormente, as cales contribuirdn a unha maior calidade da nova

paisaxe urbana e a sta integracion coa contorna.

Santiago de Compostela, 28 de xufio de 2016

e Estudos
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Secretaria Xeral de Cultura Fax: 981 544 830

Direccion Xeral do Patrimonio Cultural

OBSERVACIONS E SUXESTIONS DA DIRECCION XERAL DO PATRIMONIO CULTURAL EN RELACION CO TRAMITE DE CONSULTAS
NO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA SIMPLIFICADA DO PLAN PARCIAL SO SECTOR SUD-6 “ALSINA
LAMASTELLE”, CONCELLO DE OLEIROS

DATOS DO EXPEDIENTE

Tramite: Consulta no procedemento de avaliacién ambiental estratéxica simplificada

Documento: Borrador e documento ambiental estratéxico do Plan Parcial do Sector SUD-6 “Alsina-Lamastelle”
no Concello de Oleiros

Ambito: Sector de solo urbanizable delimitado SUD-6

Autor: Mateo Miyar Olaiz e Gonzalo Serantes Conchado, arquitectos

Promotor: La Fortaleza, As Marifias, S.L.

Expediente: 2016/984

Data da solicitude: 10.05.2016

MARCO LEGAL

O instrumento de ordenacidn urbanistica municipal vixente no Concello de Oleiros é o Plan xeral de ordenacién municipal
(en adiante PXOM), aprobado definitivamente 0 11.12.2014.

A normativa vixente de aplicacion é a seguinte:

- Decreto do 22 de abril de 1949 sobre os castelos espafiois

- Decreto 571/1963, do 14 de marzo, sobre proteccién dos escudos, emblemas, pedras heraldicas, rolos de xustiza,
cruces de termo e pezas similares de interese histdérico

- Decreto 798/1971, do 3 de abril, polo que se dispén que nas obras e nos monumentos e conxuntos histérico —
artisticos se empreguen no posible materiais e técnicas tradicionais

- Decreto 449/1973, do 22 de febreiro, polo que se coloca baixo a proteccién do Estado os hérreos e cabazos antigos
existentes en Asturias e Galicia

- Real Decreto 2159/1978, do 23 de xufio, polo que se aproba o Regulamento de Planeamento para o desenvolvemento
e aplicacion da Lei sobre Réxime do Solo e Ordenacién Urbana (RP)

- Lei 16/1985, do 25 de xufio, do patrimonio histérico espafiol (LPHE)

- Resolucion do 14 de maio de 1991, da Conselleria de Ordenacién do Territorio e Obras Publicas, pola que se aproban
as normas complementarias e subsidiarias de planeamento da Corufia, Lugo, Ourense e Pontevedra (NCSPP)

- Lei 8/1995, do 30 de outubro, do patrimonio cultural de Galicia (LPCG)

- Lei 10/1995, do 23 de novembro, de ordenacidon do territorio de Galicia

- Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoléxica na Comunidade Auténoma de Galicia

- Lei5/2006, do 30 de xufio, para a proteccion, conservacién e mellora dos rios galegos

- Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia

- Decreto 232/2008, de 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia

- Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente as directrices de ordenacién do territorio

- Decreto 20/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproba definitivamente o Plan de Ordenacién do Litoral de Galicia

- Lei21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental

- Lei 9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econémica de Galicia

- Decreto 151/2014, do 20 de novembro, de sanidade mortuoria de Galicia.

- Lei12/2014, do 22 de decembro, de medidas fiscais e administrativas.

- Lei 10/2015, do 26 de maio, para a salvagarda do Patrimonio Cultural Inmaterial

- Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Solo e
Rehabilitacion Urbana

- Lei2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en diante LSG)

INTRODUCION

En virtude do previsto no artigo 75.3 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, 0 10.05.2016 recibese nesta
Direccion Xeral a consulta no procedemento de avaliacién ambiental estratéxica do Plan Parcial do Sector SUD-6 “Alsina-
Lamastelle” no Concello de Oleiros, remitido pola Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental, na que se indica que
a documentacién do borrador e do documento inicial estratéxico (DIE) do Plan Parcial do Sector SUD-6 “Alsina-Lamastelle”
no Concello de Oleiros, pode consultarse na web da conselleria competente no medio ambiente. Na consulta remitida

Consulta AAE ao Plan parcial do sector SUD-6 “Alsina-Lamastelle”,concello de Oleiros 1de4d




solicitase “que nos traslade as observacidns e suxestiéns que, no dmbito das stas competencias e intereses, estime
convenientes, fundamentalmente no referente as posibles afecciéns que a planificacién pode provocar sobre o elemento
patrimonial da finca Alsina e os seus xardins, incluidos no Catélogo do PXOM (ficha B36)".

No marco do Estatuto de Autonomia de Galicia (artigo 27), correspéndelle 8 Comunidade Auténoma galega a competencia
exclusiva en materia do patrimonio histérico, artistico, arquitectdnico, arqueoléxico, de interese de Galicia. En base 4 dita
competencia formulanse as seguintes observacions e suxestiéns ao Plan Parcial do Sector SUD-6 “Alsina-Lamastelle” no
Concello de Oleiros en relacién coa afeccién deste plan sobre os elementos do patrimonio cultural existentes no ambito de
actuacion:

1. Descricién do Plan parcial

O obxecto deste Plan parcial, segundo o punto 1.3 do borrador é a “ordenacidn del sector de suelo urbanizable delimitado
SUD-6, de superficie 121.560 m” seglin delimitacién del PGOM vy de 124.684 m” segun medicion real ajustada a los limites
fisicos de las parcelas, que es la que se adoptara como delimitacién final, de acuerdo con lo previsto en el art. 65.2 de la
Ley del Suelo de Galicia 2/16".

O apartado 4.1 do DAE sintetiza o obxectivo principal do plan na “ordenacion pormenorizada del sector, completando el
disefio de la zona y conectandola con el resto de los servicios generales del término municipal, todo ello en base a los
parametros establecidos en el PGOM de Oleiros para el sector”.

O artigo 62 da normativa do PXOM, establece as determinaciéns para o desenvolvemento do sector SUD-6 Alsina-
Lamastelle. No tocante & proteccién do patrimonio arquitecténico e etnografico, cémpre destacar a segunda das
determinacidns, que dispén que “no seu desenvolvemento a ordenacién prestard especial atencién &s caracteristicas
topograficas do ambito, a sta condicién de espacio forestado e a contigiiidade coa Finca Alsina e a sta especial
consideracion dende o punto de vista patrimonial”.

2. Incidencia sobre o patrimonio cultural

O sector SUD-6 limita ao leste cun ben que forma parte do catdlogo do PXOM de Oleiros: a Finca Alsina e xardins (B36).
Unha grande parte do sector estd afectada polo contorno de proteccién deste ben, polo que calquera actuacién neste
ambito estard suxeita as cautelas establecidas pola normativa vixente de proteccién do patrimonio.

Aficha do catélogo da Finca Alsina e os seus xardins a inclien na categoria de “elemento histérico-artistico, arquitecténico
ou ambiental”, outorgandolle un grao de proteccidn integral. A delimitacién do ben coincide coa parcela de referencia
catastral nim. 000403100NH59E, de 85.518 m’ de superficie segundo os datos dispofiibles na sede electrénica do
catastro. A edificacion principal, cofiecida tamén como “Las cadenas”, é un pazo construido no ano 1875 polo arquitecto
Faustino Dominguez Comunes, a peticién do marqués de Loureda. O pazo estéd alugado na actualidade a unha escola de
negocios privada que oferta diferentes actividades formativas impartidas dentro do dito pazo. Na parcela destacan,
ademais da edificacion principal, os seus xardins, cun desefio xeométrico de grande valor paisaxistica e ambiental, e o seu
importante arboredo.

O punto de contacto do SUD-6 co SUD-21 (sector delimitado polo PXOM que coincide coa parcela da Finca Alsina) é
especialmente sensible, posto que todo o perimetro da Finca Alsina estd acoutado por un potente muro de pedra
tradicional que debe ser conservado, protexido e posto en valor.

Compre lembrar que o contorno dos bens protexidos (que deberia estar delimitado nos planos de ordenacién e nas fichas
do catalogo do PXOM) estd constituido polos inmobles e espazos lindeiros inmediatos ao ben, sempre que unha alteracién
deles poida afectar aos valores propios do ben de que se trate, a sta contemplacidn, apreciacién ou estudo. En aplicacién
do artigo 12 do Decreto 232/2008, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia, no caso de non ter un
contorno de proteccion especifico delimitado, seranlle de aplicacion as é4reas de proteccién xenéricas, que estan
constituidas por unha franxa cunha profundidade medida desde o elemento ou vestixio mais interior do ben, no caso de
elementos de arquitectura relixiosa, civil e militar, de 100 metros. Neste caso, dado que se trata dun conxunto formado
por varios elementos singulares que conforman unha unidade a protexer, o contorno de proteccién trazarase a partir dos
elementos méis exteriores do ben, isto é, a partir do muro de peche que percorre todo o perimetro da parcela.

A ordenacion proposta no borrador e no DAE pretende unha fonda transformacion da paisaxe e do entorno da Finca
Alsina. Tratase dunha actuacion moi potente que busca transfigurar por completo o espazo, introducindo novos usos e
unha nova articulacién dos tréficos rodado e peonil; modificando a dindmica do lugar, tanto os movementos dentro do
sector, como os exteriores, conectando duas vias principais: a avenida Rosalia de Castro e a estrada NVI.

O estudo que se inclie no punto 5 do DAE, “Interpretacion del territorio: EI Medio Fisico y Biético”, non analiza en ningun
dos seus apartados o impacto da actuacién sobre o patrimonio cultural existente no dmbito e no seu contorno. Porén, si

Consulta AAE ao Plan parcial do sector SUD-6 “Alsina-Lamastelle”,concello de Oleiros 2de4




XUNTA DE GALICIA Edificio Administrativo San Caetano. Bloque 3 - 2°

+ 8+ : 15781 Santiago de Compostela B I C I B
CONSELLERIA DE CULTURA, EDUCACION i

o1+ E ORDENACION UNIVERSITARIA Tfno.: 981 545 400 j
Secretaria Xeral de Cultura Fax: 981 544 830
Direccién Xeral do Patrimonio Cultural

se menciona a normativa de proteccién do patrimonio dentro do apartado 6 “Marco Normativo: Legislacién Urbanistica y
Medioambiental”.

En relacion co patrimonio arqueoldxico, que non é obxecto de andlise neste informe, compre lembrar a existencia do
Castro de Montrove (E09), situado ao oeste do SUD-6, a unha distancia aproximada de 500 metros. Deberanse asumir as
cautelas impostas pola lexislacion de proteccién do patrimonio.

3. Medidas protectoras e correctoras

O DAE selecciona a “Alternativa 2 (A2)” como proposta de ordenacién, tras comparala coas alternativas 0 e 1. A
continuacion formulanse as observacidns e suxestions a esta proposta, tendo presente en todo momento gue nesta fase
do proceso de redaccién do plan parcial non se dispén da informacién suficiente para facer unha valoracién completa do
impacto da actuacion sobre o patrimonio arquitectdnico e etnografico existente. Sera en fases posteriores, cando o grao
de detalle do plan concrete méis (tanto a ordenacidn proposta como a normativa de aplicacion), cando se podera avaliar
plenamente a sUa incidencia sobre os bens protexidos.

A ordenacion da A2 propdn un viario interno para dar servizo as novas vivendas e equipamentos, asi como varios puntos
de conexién co viario existente (conexidns coa urbanizacién do Campo de tenis e coa Avenida Rosalia de Castro). Segundo
o DAE, “en cuanto a la estructura de la ordenacion, esta se apoyara en un vial principal que recorrera el &mbito de norte a
sur, para conectar la Avenida Rosalia de Castro con la urbanizacién del Club de Tenis, y que como caracteristica a destacar
serd su limitacion de pendiente a un maximo del 6%, este vial dard acceso directo a las agrupaciones de vivienda
unifamiliar situadas a media ladera, y vertebrar el interior del &mbito con el exterior”. Entendendo que o trazado sinuoso
da via interior pretende salvar o importante desnivel do terreo nesa zona, deberfase procurar que o dito trazado non
discorrese tan préximo (case que pegado) ao muro de peche da Finca Alsina polo impacto negativo e os perigos que
carrexarfa o paso do trafico rodado a tan pouca distancia. O enlace ao sur coa estrada NVI materializase nunha via de dous
carris e espazo de aparcamento ds sUas dUas marxes para rematar nun fondo de saco. A seccién desta via parece
totalmente desproporcionada, toda vez que a sda funcién é dar servizo a seis vivendas unifamiliares adosadas e a un
equipamento.

De acordo co exposto no DAE, “en colindancia con la Finca Alsina, se sitta la gran zona verde concebida como el estar
donde disfrutar del ocio y el ejercicio, con dreas para las distintas edades, fundamentalmente nifios y mayores”. Se ben é
certo que se propdn un espazo de 8.102 m’ de zona verde lindando coa finca Alsina, hai outros 14.373 m” do sistema de
espazos libres que se intercalan de xeito residual entre o tecido residencial e terciario. Non se pode obviar o feito de que a
denominada “la gran zona verde” emprazase nunha zona do sector onde se produce un estrangulamento que faria
imposible a implantacién de ningunha construcion, polo que situar af parte das zonas verdes, mais que unha decisién do
planificador, semella unha imposicién pola configuracién do sector. As zonas verdes deberén situarse na zona de contacto
do sector coa Finca Alsina, de maneira que funcionen como espazos de transicién e de amortecemento.

A ordenacion proposta destina diferentes zonas para edificacions residenciais. En concreto, prevé a introducién de tres
tipoloxias: unifamiliar adosada (RUH), unifamiliar aislada (RUA) e residencial colectiva (RC). Sen terse redactado ainda a
ordenanza reguladora correspondente a cada unha delas, cémpre lembrar que o volume, a tipoloxia, a morfoloxia e o
cromatismo das intervencions no contorno dos bens protexidos non poden alterar o carécter arquitectdnico e paisaxistico
da zona, nin perturbar a contemplacién do ben. Por este motivo, a normativa do plan parcial deberd incluir unhas
ordenanzas coherentes e respectuosas co contorno, asi como incluir unha ordenanza especifica para o contorno de
proteccion dos bens protexidos que garanta unha axeitada integracién das novas edificaciéns.

No tocante & zonificacion proposta, o punto 4.1.1 do DIE, xustifica a distribucién dos usos residenciais: “El suelo residencial
se sitia dentro del dmbito de actuacién en diversas zonas diferenciadas por las tipologias de residencial colectiva en
bloque y residencial unifamiliar en hilera y aislada. Las Ordenanzas establecen para cada zona el tipo edificatorio
construible basado en el criterio de densidad decreciente hacia la ladera. De esta forma, las parcelas de mayor tamafio y
por tanto con menor ocupacién, se ubican en zona de mayor pendiente. Las viviendas colectivas se concentran en dos
zonas, la superior agrupadas con la edificacion terciaria y proximas a la Avenida Rosalfa de Castro v la inferior, en contacto
con la urbanizacién del Club de Tenis, dando continuidad a la trama de suelo existente”. Tomando como referencia as
determinacions impostas polo artigo 62 do PXOM para o desenvolvemento do SUD-6, que establece que “la edificacién no
deberad superar la altura de bajo y dos plantas para la edificacion residencial colectiva y terciaria, ni el bajo y una planta
para la edificacion de caracter unifamiliar, procurando la mayor integracién topografica”, deberfase idear unha ordenacién
na que as edificaciéns cun maior impacto visual, isto é, de maior altura e volume, estiveran afastadas o mais posible do
ben a protexer. Consonte o antedito, as edificacidns de vivenda colectiva que se propofien a carén do muro de peche da
Finca Alsina deberian dispofierse en outra zona do sector e, asi, deixar unha minima marxe de respecto ao elemento.
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Nesta mesma lifia, compre revisar a disposicién das vivendas unifamiliares, tanto acaroadas como illadas, situadas xunto
ao muro de peche da Finca Alsina, ao igual que no caso anterior. En resumo, a ordenacidn proposta debe ter en
consideracion a sta convivencia cun ben inventariado, cunha presenza no territorio moi potente, e, en consecuencia, debe
pensarse desde a premisa do seu respecto e proteccién, debendo establecerse as cautelas necesarias previamente ao
proxecto da ordenacion.

Algunhas das chaves para enfocar o proxecto da ordenacién detallada do sector han de ser: emprazar as zonas verdes no
contorno da Finca Alsina, situar as edificacions de maior impacto visual e maior densidade edificatoria afastadas do ben
protexido e do seu contorno mais inmediato e deixar un espazo razoable de amortecemento entre as edificaciéns e o
muro de peche que permita minimizar a afeccién da actuacion sobre o mesmo, procurando unha transicién velaifia.

CONCLUSIONS

O promotor debera ter en consideracion as anteriores observaciéns e suxestiéns no Plan Parcial do Sector SUD-6 “Alsina-
Lamastelle” no Concello de Oleiros.

Imente o Plan parcial, deberase solicitar o informe vinculante desta Conselleria previsto no artigo
deberd achegar o documento debidamente dilixenciado.
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ACUICULTURA E INNOVACION TECNOLOXICA

INFORME: PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA DO
PLAN PARCIAL DO SECTOR SUD-6 “ALSINA-LAMASTELLE” (Expediente:
2016AAE1883; Codigo web: 1793/2016)

Solicitante: Subdireccion Xeral de Avaliacion Ambiental. Secretaria Xeral de Calidade e
Avaliacion Ambiental, Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

ANTECENDENTES

Con data do 4 de maio de 2016, a Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental comunica
por correo electronico 4 Direccion Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacion Tecnoloxica da
Conselleria do Mar, o inicio do tramite de consultas correspondente ao procedemento de avaliacion
ambiental estratéxica do seguinte plan:

Procedemento de avaliacion ambiental: ordinario

Nome do plan: Plan parcial do sector SUD-6 “Alsina-Lamastelle”
Promotor: La Fortaleza, As Marifias, S.L.

Organo substantivo: Concello de Oleiros

Expediente: 2016AAE1883

Codigo web: 1793/2016

Solicitan informe en relacion aos posibles efectos ambientais significativos do dito plan.

CONSIDERACIONS TECNICAS

A documentacion remitida corresponde ao borrador e o documento estratéxico inicial para a
aprobacion do Plan parcial do sector SUD-6 “Alsina-Lamastelle”. O obxectivo do plan ¢ o de
ordenar o sector de so urbanizable do sector SUD-6 “Alsina-Lamastelle” na Parroquia de San Pedro
de Nos. :

INFORME

Visto o 4mbito e as actuacions previstas no plan obxecto deste informe, non ¢ previsible que afecte
aos establecementos de acuicultura situados na zona maritima e maritimo terrestre existentes nas
proximidades do mesmo.

Por outra parte ainda que o Concello de Oleiros esta situado non ambito de aplicacion do Plan de
Ordenacion do Litoral (POL), e por tanto do Plan Director de Acuicultura Litoral (PDAL), o plan
proposto non ¢ previsible que tefia incidencia ningunha no sector acuicola, nin nos instrumentos de
planificacion que se estan a elaborar.

Santiago de Compostela, 8 de xuiio de 2016

.

Manuel Garcia Tasende
Biologo
Servizo de Innovacion Tecnoldxica da Acuicultura
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Xefatura Territorial da Corufia
Servizo de Montes .
Edif.. Administrativo Monelos — Vicente Ferrer, 2 — 15008 A CORUNA

Informe relativo ao Plan parcial do sector SUD-6 “Alsina-Lamastelle”, no concello de
Oleiros (A Coruiia)

Unha vez revisada a solicitude de referencia, se informa o seguinte:

O Concello de Oleiros proxecta a ordenacion do sector de solo urbanizable delimitado SUD-6
Alsina- Lamastelle. Este sector ten unha superficie dunhas 12,47 ha.

Dentro do procedemento de avaliacién ambiental estratéxica (exp.: 2016AAE1883), a
Secretaria Xeral de Calidade e Avaliaciéon Ambiental da Conselleria de Medio Ambiente,
Territorio e Infraestruturas abriu un prazo de consultas segundo establece a Lei 21/2013, do 9
de decembro, de avaliacién ambiental.

Logo de revisar a documentacion achegada polo solicitante, comprobouse que, segundo os
datos do Servizo de Montes de A Corufia, a zona de actuacion non afecta a ningiin monte de
xestién publica nin clasificado como monte vecifial en man comun, e que as actuacions
proxectadas tefien lugar dentro dun &mbito de solo urbanizable delimitado.

Polas razéns expostas, este servizo non ten nada que obxectar 4 realizacion do proxecto de
referencia.

Non obstante, tras consultar a ortofotografia correspondente & zona de actuacion do Plan
Nacional de Ortofotografia Aérea PNOA 2014, na que se aprecia que a maior parte do sector
SUD-6 se atopaba no ano 2014 ocupada por unha plantacién forestal, cabe lembrar o contido
da disposicion transitoria quinta da Lei 7/2012, do 28 de xufio, de montes de Galicia:

“Disposicién transitoria quinta. Cortas en solos urbanizables

O aproveitamento das masas forestais existentes no momento da entrada en vigor desta lei en solos
urbanizables delimitados estard sometido ds disposiciéns desta lei ata o desenvolvemento urbanistico dos
citados solos, momento en que deixard de ser aplicable.”

A Coruiia, 10 de maio de 2016

A enxefieira do servizo de Montes
o 2ty

Asdo.: / [gela de Miguel Espejo

¥*e Pr.

O xefe do de Montes

José Luis (ihan odriguez



