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I.- INTRODUCCIÓN: PROMOTOR PLAN ESPECIAL DE 
REFORMA INTERIOR DO ÁMBITO DE SOLO URBANO NON 
CONSOLIDADO PERI 1 DO PXOM DO CONCELLO DE 
SANXENXO 

Atendendo ao establecido no artigo 29 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de 

Avaliación Ambiental e ao artigo 69 a) da Lei 2/2016, do 10 de Febreiro, do solo 

de Galicia, preséntase a solicitude, do Documento Ambiental Estratéxico xunto 

co  Borrador do documento urbanístico do PERI nº1 do PXOM de Sanxenxo,  

para iniciar o procedemento de Avaliación Ambiental Estratéxica 
Simplificada, co fin de determinar a necesidade ou non do seu sometemento ao 

proceso de Avaliación Ambiental Ordinaria. 

O instrumento que regula a actividade urbanística no concello de 

Sanxenxo é o Plan Xeral de Ordenación Municipal, aprobado definitivamente 

pola Orde do 27/02/2003 da Consellería de Medio Ambiente, Territorio e 

Infraestruturas da Xunta de Galicia, DOG nº 55 do 19/03/2003. 

O vixente PXOM de Sanxenxo delimitou, de conformidade coa entón 

vixente Lei 1/1997 do Solo de Galicia ao abeiro da que se redactou, un ámbito 

de Solo Urbano Non Consolidado (SUNC) identificado como “PERI-1” que 

forma parte das actuacións de reforma interior que o PXOM prevé no lindeiro 

do núcleo urbano de Sanxenxo. Dito ámbito de SUNC constitúe, segundo 

establece o PXOM un “polígono” incluído na Área de Repartición AR-10. 

Segundo establece o PXOM, é obxectivo desta actuación ordenar o 

espazo baleiro existente no extremo leste do núcleo urbano de Sanxenxo sobre 

a estrada autonómica PO-308. 
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EQUIPO TÉCNICO INGENIERIA Y MEDIOAMBIENTE:  

(DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉXICO, DAE) 
La redacción y elaboración del Documento de Inicio de la Evaluación 
Ambiental Estratégica fue realizada por los siguientes técnicos de  

CALDERÓN & ASOCIADOS INGENIERIA MEDIOAMBIENTAL SLP CIF: 
B70062583 

Julio Calderón Carrero  Ingeniero Forestal  Col. 4.986  Coordinador do 

documento DAE e resposable do mesmo. 

 juliocalderon@calderonyasociados.com  T-981227866 M-667 728 876 

César Álvarez García  Ingeniero Agrónomo 

David Meijide                     Ingeniero Civil Colegiado nº 24695 

 
EQUIPO TÉCNICO DE URBANISMO: 
O Documento Urbanístico, do Plan Especial es redactado por  parte da 

empresa ADRUM Consultores Urbanísticos, S.L, formando parte da equipa 

redactora os seguintes profesionais: 

Xavier Rivas Barros. Arquitecto. Director da equipa. 

Alexander Domínguez Vidal. Avogado e lic. en Ciencias Económicas. 

Diego Rivas Pérez. Arquitecto. 

Ignacio Teijeiro Calvo. Enxeñeiro CCP. 

Santiago J. Pérez Vázquez. Enxeñeiro CCP.: 

  
Lexislación de Referencia para a redacción do Documento de Ambiental 
Estratéxico: 

Ordenación urbanística e territorial:  

Plan Xeral de Ordenación Municipal de Sanxenxo, con aprobación 
definitiva pola orde do 27/02/2003, DOG do 19/03/2003.  

Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG).  

Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o 
texto refundido da Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana (TRLSRU).  

mailto:juliocalderon@calderonyasociados.com
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Lei 10/1995 do 23 de novembro, de Ordenación do Territorio de Galicia 
(LOT).  

Decreto 143/2016, do 22 de setembro, Regulamento da Lei 2/2016 do solo 
de Galicia (RLSG).  

Decreto 19/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproban definitivamente 
as directrices de ordenación do territorio (DOT).  

Decreto 29/2010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de 
habitabilidade de vivendas de Galicia (NHV).  

Decreto 20/2011, do 10 de febreiro, polo que se aproba o Plan de 
Ordenación do Litoral de Galicia (POL).  

II.- OBXECTIVOS DO PLAN ESPECIAL 

De conformidade co disposto no artigo 74 da LSG, os plans especiais poderán 

ser formulados polos concellos, pola Administración autonómica, por outros 

órganos competentes no ámbito urbanístico e polos particulares lexitimados 

para facelo. 

Con carácter xeral, o PXOM de Sanxenxo remite á iniciativa dos particulares o 

desenvolvemento dos PERI delimitados no solo urbano non consolidado. 

O presente Plan Especial formúlase por iniciativa de Inversiones DIAYUD, 

S.L., como entidade promotora da actuación, contando coa lexitimación

necesaria para dita formulación por ser propietaria de mais do 50% da 

superficie do ámbito do PERI.

O obxectivo básico que persegue o presente Plan Especial é establecer a 

ordenación detallada do ámbito para completar a trama urbana de Sanxenxo

no borde entre o solo consolidado de tramado urbano e do borde consolidado 

do mallado dos núcleos de Carabuxeira e Nanín, en desenvolvemento das 

previsións do PXOM, e adaptando en todo caso as súas determinacións aos

criterios, principios e obxectivos do Plan de Ordenación do Litoral e ás 

Directrices de Ordenación do Territorio de Galicia.

Neste obxectivo xeral intégranse os seguintes obxectivos específicos:
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a) Ordenar o ámbito con criterios de integración e articulación na estrutura 

urbanística da súa contorna de xeito que constitúa unha unidade funcional 

perfectamente conectada coas estremeiras mediante a adecuada relación coa 

estrutura das mesmas, completando e mesmo mellorando a imaxe urbana da 

contorna. 

b) Obter as necesarias dotacións urbanísticas, nomeadamente no referido a 

espazos libres e zonas verdes na fronte litoral que permitan acoller actividades 

de lecer complementarias ás propias dos areais inmediatos e que faciliten o 

tratamento paisaxístico do borde litoral. 

c) Mellorar a conectividade e accesibilidade, coa ordenación que perfeccione o 

acceso viario actual e da relación de tráficos internos e externos do ámbito, con 

fincapé na conexión transversal peonil entre a PO 308 (Avenida de León e a 

rúa Palacios, actualmente sen resolver. 

d) Minimizar os impactos da urbanización, cunha ordenación que de seu 

minore os efectos da artificialización de solos e os movementos de terra. 

e) Mellorar a rede de servizos existente, mediante a execución das conexións e 

reforzo das redes de servizos perimetrais. 

f) Incrementar a oferta de aparcamento público ao servizo das praias. 

g) Completar a fachada marítima da vila de Sanxenxo con criterios de 

integración paisaxística, establecendo as condicións normativas para dita 

integración en canto a usos, materiais, volumes, texturas, etc. 

 
OBXECTIVOS AMBIENTAIS 

 
1. Garantir unha ordenación integral e detallada da área clasificada como 

PERI 1 de modo que os espazos libres e as dotacións teñan un 

emprazamento estratéxico con respecto ao resto de usos e á contorna. 

2. Ordenar adecuadamente o aproveitamento edificatorio, de modo que as 

edificacións intégrense no espazo circundante e en definitiva a conca 

visual deste espazo próximo a costa de Sanxenxo quede oculta na 

contorna producindo un conxunto harmónico e adecuado ao seu 

emprazamento 
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3. Dotar de servizos urbanísticos e infraestruturas á área concreta de 

desenvolvemento. 

4. Harmonizar as esixencias de ordenación e conservación dos recursos 

naturais e da paisaxe rural e urbana co mantemento, diversificación e 

desenvolvemento sostible do territorio e da súa poboación, para 

contribuír a elevar a calidade de vida e a cohesión social da poboación. 

5. Conseguir a integración harmónica do territorio e protexer os valores 

paisaxíticos, e naturais e a riqueza e variedade arquitectónica, 

fomentando o emprego das formas construtivas propias das diversas 

zonas e garantindo a súa integración no medio. 
 

ÁMBITO TERRITORIAL: CONCELLO DE SANXENXO 

O concello de Sanxenxo está situado xeograficamente no extremo occidental 

da península do Salnés, entre as rías de Pontevedra e Arousa, condición que 

lle confire as características específicas da ambas as dúas. Na primeira 

participando da benignidade que supón ter a súa maior parte da costa con 

orientacións sur, mentres que a segunda, presenta as que lle corresponde a un 

litoral máis orientado ao norte. Todo isto, de forma xeral xa que o festonado e a 

sinuosidade da costa das rías, sobre todo da de Arousa, ofrenda tamén areais 

de compoñentes sur. 

Esta condición de participar das características específicas das dúas rías fai de 

Sanxenxo, xunto coa diversidade do seu territorio, tanto no litoral como nas 

terras farturentas do seu interior, e unha climatoloxía favorable para o desfrute 

do lecer, unha peza senlleira desta comarca tan característica do Sur de 

Galicia. 

O termo municipal abrangue unha superficie de 45,08 Km2 que se estenden ao 

longo de 27 Km de costa, na que se intercalan treitos de cantís rochosos con 

amplos areais. Os seus límites son: o municipio do Grove, a ría de Arousa e 

Meaño polo norte, a ría de Pontevedra ao sur e ao oeste, e Meaño e Poio polo 

leste 
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O concello de Sanxenxo está situado no extremo occidental da península do 

Salnés, entre as rías de Pontevedra e Arousa (Rías Baixas), na provincia de 

Pontevedra. 

Desde o punto de vista topográfico organízase en dúas unidades morfolóxicas: 

a primeira localizada na parte oriental formada por un sector de outeiros, en 

xeral de pouca altitude (Largüeiros 262m., Chan de Gorita 257m. e Con do 

Lorano 254m.), resaltes graníticos que forman parte do conxunto montañoso da 

serra de Castrove que se estende alén dos límites municipais separando as 

vertentes das rías de Pontevedra e Arousa, e unha segunda unidade que se 

corresponde cunha superficie de aplanamento, na que se inclúe toda a zona 

costeira formada por estreitas rasas litorais. 

O ámbito do Plan Especial de Reforma Interior está situado entre os núcleo 

urbanos de Sanxenxo e A Carabuxeira, na parroquia de Padriñán, ao pé da 

estrada autonómica PO-308 O Grove-Pontevedra (Avenida de León), sobre a 

praia de Nanín. 
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III.-   ALCANCE E CONTIDO DO PLAN ESPECIAL DE 
REFORMA INTERIOR (PERI 1) E DAS SÚAS ALTERNATIVAS 
RAZOABLES, TÉCNICA E AMBIENTALMENTE VIABLES 

O PERI proposto formúlase dende os criterios xerais de racionalidade e 

sostibilidade da ordenación partindo da base dos condicionantes particulares 

que resultan tanto das propias necesidades actuais da poboación como dos 

condicionantes para a ordenacion do PERI ( que se analizan no Borrador do 

Plan Especial) como resultado da análise das características físicas e 

territoriais do ámbito de actuación, e as afeccións sectoriais analizadas no 

mencionado documento Borrador. 

BREVE DESCRICIÓN DO PLAN ESPECIAL 

A ordenación proposta para o ámbito do PERI concrétase nos planos de 

ordenación que se acompañan, e se resume nos gráficos e cadros de 

superficies e de condicións urbanísticas recollidos. 

As determinacións para o desenvolvemento do PERI son: 

• Superficie delimitada: 12.515 m2 

A efectos da determinación do Aproveitamento tipo deberán deducirse os 

659 m2 de superficie correspondente a dotacións públicas existentes (viario) 

que o PERI mantén. 

• Uso global: Residencial. 
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• Tipoloxías edificatorias: Edificación residencial colectiva (VPA) 

Edificación residencial unifamiliar en fileira. 

• Edificabilidade máxima: 4.738 m2 de teito edificable. 

Reservas de solo para dotacións urbanísticas 

• Dotacións locais 

Sistema de zonas espazos libres públicos: 2.190 m2 

Sistema de equipamentos públicos: 594 m2 

Prazas públicas de aparcadoiros de vehículos: 23 prazas 

Arborado: Conservación ou plantación de: >50 árbores 

Xestión. 

• Polígono único coincidente co ámbito do PERI 

• Sistema de Actuación: Compensación 

No substantivo, a ordenación proposta se concreta nos seguintes esquema 

de ordenación e cadro resumo de superficies: 
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CUMPRIMENTO DA LSG PLO PLAN ESPECIAL 

Artigo 41. Límites de sustentabilidade 

O artigo 41.1 LSG establece que no solo urbano non consolidado de uso 

residencial dos municipios con poboación igual ou superior a 20.000 

habitantes e inferior a 50.000 habitantes, e en municipios pertencentes a 

áreas metropolitanas ou considerados cabeceiras do sistema urbano 

intermedio nas Directrices de ordenación do territorio, no que sexan 

necesarios procesos de urbanización, o planeamento non poderá conter 

determinacións das que resulte unha superficie edificable total superior a 1 

metro cadrados edificables por cada metro cadrado de solo. O concello de 

Sanxenxo encádrase, de acordo coas DOT, na área metropolitana de 

Pontevedra, na rexión urbana Vigo-Pontevedra, por tanto seralle de 

aplicación esta limitación. 

O Plan Especial establece unha edificabilidade máxima para o ámbito de 

solo urbano non consolidado de 4.738 m2 de teito edificable, de uso 

residencial, o que se traduce nun índice de edificabilidade de 0,40 m2 de 

teito edificable por m2 de solo, por debaixo do límite establecido pola LSG. 
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Artigo 42. Reservas de solo para dotacións 

Reservas de solo para Dotacións locais. 

O artigo 42.2 LSG (art. 69.1 RLS) establece que con independencia dos 

sistemas xerais, o plan que conteña a ordenación detallada establecerá no 

solo urbano non consolidado as reservas mínimas de solo para os seguintes 

sistemas locais, ao servizo do polígono: 

a) Sistema de espazos libres públicos destinados a parques, xardíns, áreas 

de lecer, expansión e recreo da poboación: 

- En ámbitos de uso residencial ou hoteleiro: 18 metros cadrados de solo por 

cada 100 metros cadrados edificables e como mínimo o 10 % da superficie 

total do ámbito. 

b) Sistema de equipamentos públicos destinados á prestación de servizos 

sanitarios, asistenciais, docentes, culturais, deportivos e outros que sexan 

necesarios: 

- En ámbitos de uso residencial ou hoteleiro: 10 metros cadrados de solo por 

cada 100 metros cadrados edificables. 

c) Prazas de aparcadoiros de vehículos: 

- Unha praza de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados edificables, das 

que, como mínimo, a cuarta parte debe ser de dominio público. 

d) Para arborado: 

- En ámbitos de uso residencial ou hoteleiro: a plantación ou conservación 

dunha árbore por cada 100 metros cadrados edificables. 

O Plan Especial, de conformidade co artigo 42.1 establece as seguintes 

reservas mínimas para dotacións locais como determinación para o 

planeamento de desenvolvemento: 

a) Sistema de espazos libres públicos: 

- A superficie de zonas verdes e espazos libres públicos (ZV-EL) ordenada 

polo PERI é de 2.073 m2, superficie notablemente maior que a esixida, tanto 
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en proporción á superficie do ámbito (12.515 m2) como en proporción á 

edificabilidade (4.738 m2). 

Os espazos libres e zonas verdes deberán cumprir as condicións 

establecidas para eles no artigo 70 RLS. 

b) Sistema de equipamentos públicos: 

- A superficie destinada a equipamentos públicos (EQ) ordenada polo PERI 

é de 716 m2, superior á esixida (474 m2). 

Non obstante, esta reserva destinarase incrementar a superficie de zonas 

verdes, de conformidade co previsto no art. 42.5 LSG. 

O PXOM non prevé expresamente unha reserva de solo para equipamentos 

públicos para este ámbito de SUNC. 

c) Prazas de aparcadoiros de vehículos: 

- O número de prazas públicas de aparcadoiro previstas no PERI é de 24, 

moi superior ás esixidas (11). Prevese ademais un mínimo de 1,5 prazas de 

aparcadoiro por cada 100 m2 edificables nas parcelas de titularidade 

privada, esixencia que quedará expresamente recollida na normativa do 

PERI . 

As prazas públicas de aparcamento cumprirán as condicións establecidas no 

artigo 75.2 RLS. 

d) Para arborado: 

- A PERI prevé a plantación de máis de 50 árbores nos espazos libres e 

zonas verdes públicas e privadas e en aliñacións no sistema viario proposto, 

o que supera o número de árbores esixido (47). 

Reservas de solo para vivenda suxeita a algún réxime de protección pública. 

As reservas de solo para vivenda suxeita a algún réxime de protección 

pública establecidas no artigo 42.9 LSG (77.4 RLS), realízanse de 

conformidade co réxime excepcional establecido no mesmo artigo toda vez 

que o concello de Sanxenxo conta cunha moi escasa demanda real de 

vivenda protexida, axustándose a reserva á porcentaxe determinada polo 
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Instituto Galego da Vivenda e Solo, con base aos inscritos no Rexistro Único 

de Demandantes de Vivenda da Comunidade Autónoma de Galicia segundo 

a última resolución publicada no Diario Oficial de Galicia a tal efecto. Dita 

resolución foi publicada no DOG nº 24 de 24.01.2019 e na mesma fíxase 

como reserva mínima de solo para VPA para o concello de Sanxenxo os 

terreos necesarios para realizar o 5,74 % da edificabilidade residencial 

prevista pola ordenación urbanística no solo urbano non consolidado. 

Na ordenación proxectada polo PERI resérvase para vivenda suxeita a algún 

réxime de protección pública o solo necesario para realizar o 9,5% da 

edificabilidade total prevista, cumprindo coa esixida. 

O PERI cumpre, por tanto, co establecido polo artigo 42 LSG. 

Artigo 43. Cumprimento das normas de calidade ambiental e 
paisaxística 

A ordenación e as determinacións normativas do PERI garantirán, no que 

lles resulta de aplicación, o cumprimento dos artigos 43 da LSG e 78 RLS 

relativos ás normas de calidade ambiental e paisaxística. 

Cumprimento das Normas de Aplicación Directa 

A ordenación proposta e as determinacións establecidas nas normas do 

presente documento garantirán o cumprimento do artigo 91 da LSG relativo 

á adaptación ao ambiente e protección da paisaxe. 

O resto de parámetros do artigo 91 da LSG quedarán garantidos coas 

determinacións que se establezan a tal efecto nas ordenanzas reguladoras 

que desenvolvan o presente documento borrador do plan. 

Contido documental e determinacións do PERI 

De conformidade co establecido polo artigo 72.2 da LSG, o PERI conterá as 

seguintes determinacións: 

• Delimitación do ámbito de planeamento, que se corresponderá co definido 

polo PXOM cos axustes que resulten precisos para adaptalo á realidade 

parcelaria ou física. 



EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉXICA SIMPLIFICADA 
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉXICO_Lei 21/2013 de 9 de decembro de Evaluación Ambiental 
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO ÁMBITO DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO PERI 1  
DO PXOM DO CONCELLO DE SANXENXO 

 
          
• Cualificación dos terreos, entendida como a asignación detallada de usos 

pormenorizados, tipoloxías edificatorias e niveis de intensidade 

correspondentes a cada zona. 

• Sinalización de reservas de terreos para sistemas locais en proporción ás 

necesidades da poboación e de conformidade coas reservas mínimas 

establecidas no artigo 42.2 da LSG. 

• Trazado e características da rede de comunicacións propias do ámbito e 

do seu enlace co sistema xeral de comunicacións previsto no PXOM, coa 

sinalización de aliñacións, rasantes e zonas de protección de toda a rede 

viaria. 

• Características e trazado das redes de abastecemento de auga, de 

sumidoiros, enerxía eléctrica, iluminación pública, telecomunicacións e gas. 

• Determinacións para a integración da nova ordenación cos elementos 

valiosos da paisaxe e a vexetación. 

• Medidas necesarias e suficientes para garantir a axeitada conexión do 

ámbito cos sistemas xerais exteriores existentes, as ampliacións ou reforzos 

previstas nos mesmos e os enlaces cos viarios e redes de servizo 

existentes. 

• Fixación dos prazos para dar cumprimento aos deberes das persoas 

propietarias, entre eles os de xestión, urbanización e edificación. Noutro 

caso, o prazo para o cumprimento de cada un deles será de tres anos. 

• Avaliación económica da implantación dos servizos e da execución das 

obras de urbanización, incluíndo a conexión cos sistemas xerais, e, se é o 

caso, as obras de ampliación ou reforzo deles. 
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CADROS DE ORDENACIÓN 
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ANÁLISE DE ALTERNATIVAS 

A ordenación proposta parte dos criterios xerais establecidos no PXOM e os 

condicionantes particulares do ámbito de actuación recollidos nos anteriores 

apartados desta memoria, a efectos de establecer a ordenación detallada do 

mesmo con criterios de racionalidade e sustentabilidade. 
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As Alternativas estudadas son as aseguintes: 

 

 

A1: A ALTERNATIVA 1 CONTEMPLA O NON DESENROLO DO PERI. Levaría 

a decisión de renunciar á execución do Plan Especial deixando o sector sen a 

ordenación necesaria, para que se transforme a un espazo ordenado de forma 

racional e que lle conceda unha sustentabilidade  economica cuns espazos 

libres  que poderán ser utilizados polos veciños, integrando  paisajísticamente 

os volumes  edificatorios que resulten da execución do Plan Especial. 

A consecuencia máis perceptible desta ausencia de desenvolvemento 

centraríase na continuidade ou empeoramento das debilidades que 

actualmente presenta e deixando o sector sen unha ordenación que lle 

outorgue a necesaria viabilidade  economica. 

Por outra banda estímase a necesidade dun uso do medio e dos seus recursos 

máis compatible coa fraxilidade do territorio e a paisaxe, como aspectos que 

deben de ser postos en valor e integrados no Concello de Sanxenxo desde 

unha perspectiva sustentable que permita seu goce pola poboación pero á vez 

outórguelles unha protección integral adecuada desde a ordenación. 

En ausencia de ordenación, este espazo pode ser susceptible de degradación 

ou fenómenos  antropizadores sen base legal e xurídica e por tanto supoñería 
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posible degradación urbanística do espazo, e por tanto prexudicial para os seus 

habitantes, a ordenación territorial de Sanxenxo e finalmente negativo para as 

xeracións futuras. 

 

A2: Leva consigo a ordenacion do sector con una alta ocupacion do mesmo 

en cnotradicción co sinalado para o Sector no POL e con maio exposición 

dos volumenes e menores zonas verdes, polo que o impacto visual e a 

integración paiaxítica desta alternativa non cumpre coas directrices da ficha 

do POL e do sector (PXOM Sanxenxo) 

 

A3: Alternativa Seleccionada.  

A ordenación proposta atende aos seguintes criterios: 

• Incorporar os trazados de sistema viario proposto polo PXOM no perímetro 

do ámbito, que permiten a conexión entre o viario de bordo e o acceso ao 

ámbito. 

• Dar continuidade á configuración residencial das edificacións de bordo de 

vivenda unifamiliar, en zona de ordenanzas 5 e 8 do PXOM, ao tempo que 

se procura a configuración de espazos libres amplos e de calidade. 

• Dispoñer as zonas verdes o máis próximo posible á costa, mellorando a 

calidade paisaxística e facilitando unha integración visual. 

• Reservar as prazas de aparcamento público na localización máis próxima 

posible ás praias, en previsión das maiores demandas destes usos nestas 

zonas. 
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• Por último, cumprir coas esixencias en canto a reserva de solo para 

dotacións, segundo as determinacións da lexislación urbanística vixente e do 

PXOM. 

Por outra banda, o POL destaca na súa ficha particular do ámbito do PERI 1 

—ao que lle atribúe o código 36051_11_011— os principais criterios de 

ordenación a ter en conta na ordenación detallada e que se enumeran a 

continuación: 

• Contención na ocupación do solo 

a) Priorizando o espazo público sobre o espazo privado. 

b) Establecendo densidades e tipoloxías que optimicen o consumo de solo e 

garantan espazos libres de calidade. 

c) Propiciando a integración paisaxística da urbanización. 

• Naturalización do tratamento da urbanización 

a) Salvagardando as características naturais dos solos (Composición, 

permeabilidade, substrato e vexetación). 

b) Evitando a contaminación ambiental (Atmosférica, lumínica, acústica). 

• Fomento da conectividade e permeabilidade 

a) Ecolóxica. 

b) Funcional (Transporte público fronte ao privado. Mobilidade alternativa...). 

c) Visual (Cara ao mar e cara aos fondos escénicos) 

• Adecuación dos espazos libres 

a) Ás áreas de protección ambiental. 

b) Aos espazos e elementos de interese como ámbitos de relación e 

conectividade. 

c) Potenciando os corredores e a súa conexión con outros espazos libres ou 

de interese. 

• Adecuación morfotipolóxica 
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a) Estruturando e rematando as tramas existentes. 

b) Procurando a compactidade e integración. 

c) Evitando a formación de barreiras. 

• Tratamento da fachada marítima (Enténdese por fachada marítima o 

conxunto de elementos naturais ou construídos que expostos ao mar, ás 

marismas e lagoas interiores, configuran unha imaxe identitaria na paisaxe) 

a) Evitando as transformacións bruscas da súa natureza. 

b) Dirixindo cara á costa os espazos libres para procurar un uso e gozo do 

bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxísticos. 

c) Atendendo ás relacións de escala e acabado. 

d) Priorizando a permeabilidade visual e funcional. 

e) Posibilitando un uso e gozo do bordo litoral que garanta os seus valores 

naturais e paisaxísticos. 
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ANÁLISE DE ALTERNATIVAS VERSUS VARIABLES DO MEDIO 
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IV.-  DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DO PLAN ESPECIAL 

A tramitación urbanística do Plan Especial PERI Nº1 do PXOM de SAnxenxo 

estará oal amparo do establecido no artigo 29 da lei 21/2013 do 9 de 

dicdecembro de Avaliación Ambiental, no referido o trámite ambiental, y do 

artículo 46 de la vigente Ley del Suelo de Galicia (Ley 2/2016, de 10 de febrero, 

del suelo de Galicia). 

Procedemento simplificado de avaliación ambiental estratéxica de plans 

A. Lexislación de referencia 

Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliación ambiental. Establece o réxime 

xurídico aplicable á avaliación ambiental estratéxica de plans e programas. No 

capítulo I do título II, sección 2ª, describe o procedemento administrativo 

aplicable á avaliación ambiental estratéxica simplificada de plans e programas. 

B. Plan e programas que se someten a avaliación ambiental simplificada 

Deben ser obxecto de avaliación ambiental estratéxica simplificada: 

_ As modificacións menores dos plans e programas que deben ser obxecto 

de avaliación ambiental ordinaria. 

_ Os plans e programas que cumpran as condicións para ser sometidos a 

avaliación ambiental ordinaria pero establecen o uso, a nivel municipal, de 

zonas de reducida extensión, como en principio, trata o presente PERI nº1 do 

PXOM de Sanxenxo 

_ Os plans e programas que, establecendo un marco para a autorización no 

futuro de proxectos, non cumpran os demais requisitos esixidos para ser 

obxecto de avaliación ambiental ordinaria. 
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C. Procedemento 

1. SOLICITUDE DE INICIO 

Dentro do procedemento substantivo para adoptar ou aprobar un plan ou 

programa, o promotor debe presentar ante o órgano substantivo2, xunto coa 

documentación esixida pola lexislación sectorial, unha solicitude de inicio da 

avaliación ambiental estratéxica simplificada acompañada do borrador do plan 
ou programa e dun documento ambiental estratéxico (DAE). 

Do documento ambiental estratéxico e do borrador do plan deberá remitir 

cadanseu exemplar en formato papel e dixital, ou ben só dixital con sinatura 

electrónica. 

No soporte dixital incluiranse os arquivos en formato PDF con toda a 

documentación gráfica e escrita, así como a información cartográfica nun 

formato compatible cos sistemas de información xeográfica (SIX) segundo as 

instrucións técnicas publicadas na sede electrónica deste órgano ambiental 

(www.cmati.xunta.es; sección “Información cartográfica”). 

No caso de que a documentación non inclúa os documentos sinalados ou non 

cumpra cos requisitos da lexislación sectorial, o órgano substantivo requirirá ao 

promotor que no prazo de 10 días hábiles achegue os documentos preceptivos 

de acordo ao artigo 71 da Lei 30/1992, do 26 de novembro. 

Unha vez que o órgano substantivo dea conformidade á documentación 

presentada, remitirá ao órgano ambiental3 a solicitude de inicio, o borrador do 

plan e o documento ambiental estratéxico. 

No prazo de vinte día hábiles dende a recepción da solicitude de inicio, o 

órgano ambiental poderá resolver a súa inadmisión por algunha das seguintes 

razóns: 

_ Se estima que o plan é manifestamente inviable por razóns ambientais. 

_ Se estima que o documento ambiental estratéxico non ten condicións de 

calidade suficiente. 

2. CONSULTAS PREVIAS 
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O órgano ambiental consultará ás administracións afectadas e ás persoas 

interesadas sobre as repercusións ambientais do plan. Os consultados deberán 

pronunciarse no prazo máximo de 45 días (artigo 30.2 da Lei 21/2013). 

Ao mesmo tempo o órgano ambiental publicará o documento ambiental 

estratéxico (DAE) e o borrador do plan na sede electrónica da Consellería de 

Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas, para que o público en xeral poida 

achegar as súas observacións e suxestións. 

3. INFORME AMBIENTAL ESTRATÉXICO (IAE) 

O órgano ambiental elaborará un informe ambiental estratéxico (IAE) no que 

determinará se o plan debe someterse ou non a unha avaliación ambiental 

estratéxica ordinaria, tendo en conta o resultado das consultas realizadas e de 

conformidade cos criterios establecidos no anexo V da Lei 21/2013. 

No caso de que o plan deba someterse a unha avaliación ambiental ordinaria, o 

órgano ambiental elaborará o documento de alcance do estudo ambiental 

estratéxico e remitirallo, xunto co IAE, ao promotor para poder continuar co 

procedemento ordinario. 

Se no IAE o órgano ambiental determinase que o plan non ten efectos 

ambientais significativos o procedemento ambiental remataría, debendo 

considerar en todo caso o promotor os condicionantes ambientais establecidos 

no IAE. 

O informe ambiental estratéxico (IAE) publicarase no Diario Oficial de Galicia e 

na sede electrónica do órgano ambiental. 

PUBLICIDADE 

O órgano substantivo, se procede, adoptará ou aprobará o plan e, no prazo de 

15 días hábiles, enviará ao diario oficial (DOG) para a súa publicación a 

seguinte documentación: 

_ A resolución pola que se adopta ou aproba o plan e una referencia ao 

enderezo electrónico no que poñerá á disposición do público o seu contido 

íntegro. 
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_ Unha referencia ao diario oficial no que se publicou o informe ambiental 

estratéxico (IAE). 

3 Secretaría Xeral de Calidade e Avaliación Ambiental, dependente da 

Consellería de Medio Ambiente e Ordenación do Territorio. 

 

V.-   CARACTERIZACIÓN DA SITUACIÓN AMBIENTAL ANTES 
DO DESENVOLVEMENTO DO PLAN ESPECIAL 

CLIMATOLOXÍA 

A climatoloxía de Sanxenxo está condicionada pola disposición do relevo e a 

súa localización litoral na da Ría de Pontevedra pola que penetran as 

borrascas do suroeste que producen as precipitacións elevadas na zona. Así a 

influencia atlántica é patente, se ben o mesmo que no resto das Rías Baixas 

esta influencia ten un claro matiz mediterráneo, como o demostra o período de 

seca estival en relación ó resto do ano. Por outra banda a temperatura media 

anual é suave. 

 

O gradiente termométrico anual medio que se aplica nesta área latitudinal é de 

–0.5ºC/100 m. Isto significa que de modo xeral cando subimos 100 m en 

altitude a temperatura diminúe 0.5ºC. Outro factor de diferenciación é a 

orientación das vertentes norte – sur, é dicir, as ladeiras de Umbria e Solaina, 

que establecen unhas condicións microclimáticas, sendo obviamente as 

ladeiras de solaina, como é o caso en xeral do concello de Sanxenxo, as 

mellores tanto para os cultivos como para os asentamentos de poboacións. A 

temperatura media é moderada (13.9ºC), onde a influencia mariña faise sentir, 

provocando unha clara ausencia de continentalidade, que tempera os extremos 

e produce unha situación de temperaturas benignas ó longo de todo o ano. 
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En resumo, o ámbito do PERI localízase nunha vertente costeira de caeira 

incluída no dominio climático Cálido e Húmido, con temperaturas suaves en 

inverno e cálidas no verán, e abundantes precipitacións, e coa singularidade da 

influencia regularizadora das rías e o océano aberto. Doutra parte, a podente 

ampliación do porto de Sanxenxo, confire ao ámbito do PERI 1 unha protección 

fronte aos ventos de compoñente oeste, a máis da xa natural que lle 

proporciona as puntas de Canelas e Cabicastro 

 

TOPOGRAFIA E PENDENTES 
Como consecuencia da súa situación, emprazado na ría de Pontevedra, 

Sanxenxo caracterízase por posuír un entorno perfectamente recoñecible, onde 

a orografía combina pequenas elevacións que descenden cara o mar, con 

amplas chairas litorais e vales polos que corren os pequenos regos e regatos 

existentes. 

Estas pequenas elevacións recoñecibles, alcanzan os 120 m de altura na zona 

oeste, e os 260 m na zona da Sarxenta, no leste do ámbito, situándose os 

puntos máis elevados xa no Concello de Meaño. O restante do municipio, 

coincidente coas áreas construídas, emprázase en cotas baixas, variando entre 

a cota do mar respectivos as áreas de praia, como Portonovo e a zona da 
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Lagoa das Cachas, ata chegar aos 50 m de altura, nos núcleos máis 

retrasados con respecto ao mar. 

O ámbito do PERI localízase nunha vertente costeira rematada nunha fronte 

cantil baixo e áreas sedimentarias que conforman areais de distinta extensión. 

Destacan no sector oriental unha serie de pequenas calas. Con todo non hai 

que esquecer que boa parte da fronte costeira está modificada polas 

infraestruturas portuarias e a presión urbana en torno ao núcleo de Sanxenxo. 

Destacan os arcos areosos das praias de Nanín e Areas, esta última cun 

interesante cordón dunar traseiro no seu extremo sur. O val interior presenta un 

perfil regular de pendente moderada polo que discorren os regatos de Dorrón e 

Bordóns. 

A análise e caracterización da topografía do ámbito do PERI realízase a partir 

da explotación da cartografía Lidar (PNOA 2010) servida pola páxina Web do 

Centro Nacional Información Xeográfica (CNIG). Un primeiro achegamento á 

morfoloxía ofrécenola a imaxe do MDT do ámbito. 
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A altitude é maior na zona norte cunha cota máxima dentro do ámbito de 

+49,37m e que decrece conforme nos achegamos cara a costa ata chegar ao 

seu punto máis baixo na PO-308 (+21,60m), salvando así un desnivel total de 

27,77m. 
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XEOLOXÍA E SOLOS 
Xeomorfoloxicamente, Sanxenxo pertence ao “Complexo do Rosal-A Lanzada” 

encadrado na idade Silúrica, e inserido no “Dominio migmatítico e das rocas 

graníticas”, estruturado por metasedimentos e ortogneises glandulares. 

Edafoloxicamente, a zona está basicamente composta por rochas arcaicas, 

fundamentalmente os micasquistos de dúas micas con esporádicos lentellóns 

de cuarcita. 

Litoloxicamente, o dominio corresponde aos granitos de afinidade calcoalcalina 

do tipo das granodioritas con megacristais de feldespato, aínda que nelas se 

insiren bandas de rochas metamórficas —gneis de biotita— seguindo a mesma 

orientación N-S. 

En canto a permeabilidade, a meirande parte do concello é baixa, excepto nas 

zonas por onde discorren canles fluviais, que presentan unha permeabilidade 

alta. 
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VEXETACIÓN 
O termo municipal de Sanxenxo dende o punto de vista corográfico atópase 

localizado na Rexión Eurosiberiana, Provincia Cántabro-Atlántica, Sector 

Galaico-Portugués, Subsector Miñense1. O subsector miñense localízase nas 

Rías Baixas, ata o Ulla sendo o subsector de influencia máis cálida. O 

municipio atópase no piso climático colino (Temperatura media>14ºC) e 

ombroclima húmido. 

A vexetación potencial ou clímax presenta unha gran variedade, dende as 

carballeiras á vexetación de ribeira, rematando coa propia de brezal toxal. 

Os bosques característicos (os bosques climáticos) das terras litorais a 

occidente da Dorsal Galega seguindo o esquema sistémico da fitosocioloxía 

pertencen á asociación Rusco aculeati-Quercetum roboris, e no noso caso a 

subasociación Quercetosum suberis, que é unha carballeira de carácter 

termófilo e influencias mediterráneas, onde elementos perennifolios como 

sobreiras (Quercus suber) e érbedos (Arbutus unedo), poderían potencialmente 

aparecer acompañando os Carballos (Quercus robur), sobre todo nas ladeiras 

de solaina, xunto a outras especies de árbores e arbustos como loureiros 

(Laurus nobilis), Escambróns (Crataegus monogyna), Pereiras bravas (Pyrus 

communis), Silvarbeira (Ruscus aculeatus) e outras máis. Ademais de todo un 

cortexo florecido de herbáceas, rubideiras e algúns fentos. O que lle confire a 

estes bosques unha gran diversidade vexetal. 

Este bosque caducifolio que deberían ser os bosques predominantes no 

territorio están, non obstante, reducidos en extensión e totalmente 

fragmentados debido á fonda transformación polas actividades e explotación 

humana. 

No territorio de Sanxenxo atopamos este bosque caducifolio mesturado coas 

repoboacións forestais e formando soutos de pequena dimensión. Subliñamos 

que o bosque autóctono é un ecosistema moi característico do noso mundo 

atlántico, que alberga unha diversidade alta de especies, algunhas das cales 

viven ligadas as particulares condicións dos bosques e son incapaces de facelo 
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fora delas2, e por todo elo representa un patrimonio natural o mesmo tempo 

que cultural a través da súa rica historia de uso. 

O outro bosque corográfico neste territorio son os bosques ribeireños, ou 

ripisilvas que pertencen a asociación Senecio bayonensis- Alnetum glutinosae 

que é un ameneiral ripario claramente termófilo e de influencia mediterránea. 

As especies máis comúns neste bosque ripario son o Amieiro (Alnus glutinosa), 

que enriquece o solo con nitróxeno, secundado por salgueiros Salix sp e, en 

menor medida, freixos Fraxinus angustifolia, saúcos (Sambucus nigra), 

abeleiras (Corylus avellana), e outras árbores. Estas árbores poden 

acompañarse dun mato de silva, plantas rubideiras, fentos. Os bosques 

ribeireños teñen un carácter ecolóxico fundamental e cumpren unha función 

primordial na contención das avenidas, bosques que atopamos en maior ou 

menor medida seguindo tódolos cursos fluviais e as valgadas que atravesan o 

concello. 

No ámbito do PERI, a vexetación arbórea ocupa algo menos da metade da 

superficie, se ben a calidade da mesma é escasa e encóntrase moi afastada do 

clímax ou vexetación potencial. Case toda a vexetación componse de 

pequenos eucaliptos e piñeirais de tipo marítimo, e matogueira de diversas 

especies. Malia isto, encóntrase tamén algún exemplar de castiñeiro e carballo. 
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O contorno inmediato do PERI está fortemente antropizado ao tratarse do 

núcleo urbano de Sanxenxo, convivindo, non obstante, os espazos urbanizados 

con vivenda unifamiliar coa presenza de hortas e terreos de cultivo (pequenas 

plantacions de viñas). Isto forma unha especie de mosaico entre o urbán e 

rústico, elemento diferenciador das centos de poblacions costeiras de Galicia. 
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HABITATS 
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A FAUNA 
O ámbito de actuación forma parte da rede urbana de Sanxenxo, cun forte grao 

de antropización polo que a relación de posibles especies afectadas non 

presenta ningún tipo de protección dada a escasa singularidade, ao que hai 

que engadir a inexistencia dalgunha área ou espazo próximo protexido polas 

propiedades e calidade ambiental; así pois o impacto da actuación sobre a 

fauna existente non é forte, sendo perfectamente asumible polas poboacións 

animais e non poñendo en perigo a súa viabilidade e supervivencia futura. 

Entre as especies máis representativas e comúns que se poderían atopar nun 

ámbito con estas condicións pódense citar roedores, como os toupeiras, ratas 

campestres, ourizos comúns; aves como o pardal, merlos, e réptiles como 

lagartos comúns e algunha serpe. 

 

ESPAZOS NATURAIS PROTEXIDOS 
 
O ámbito do PERI non afecta a espazos naturais que deben ser protexidos, de 

conformidade coa Lei 9/2001, de 21 de agosto, de Conservación da Natureza. 

Os máis próximos –en todo caso situados a unha gran distancia– son: 
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• A ZEPVN “Complexo intermareal Umia – O Grove, A Lanzada, Punta 

Carreirón e Lagoa Bodeira (ES110085)”, localizado ao noroeste do ámbito a 

máis de 6 km de distancia. 

• Varios humidais boscosos e zonas pantanosas do IHG, situados a máis de 2 

km que se mostran a continuación. 

 

 
 
HÁBITATS DE INTERESE COMUNITARIO 
Os hábitats de interese comunitario (incluídos no anexo I da Directiva 

92/43/CEE) mais próximos ao ámbito son os identificados como 64252, 64329 

e 64381, que son en todos os casos hábitats non prioritarios. 
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No entanto, tal e como se observa na seguinte imaxe, no interior do ámbito non 

se identifica afección algunha correspondente a estes hábitats. O hábitat 

prioritario máis próximo é o identificado co id. 63478, localizado a case 2 km de 

distancia ao noreste do ámbito. 

 

 
 

 

A PAISAXE 
A paisaxe engloba multitude de aspectos, polo que o seu estudo admite unha 

gran diversidade de enfoques; posto que a paisaxe é un recurso, un patrimonio 

cultural, un elemento integrador de toda unha serie de características naturais e 

antrópicas do territorio; mais tamén o obxecto dun ollar intencionado, pois non 

todos observamos a paisaxe do mesmo modo, por máis que todos os factores 

sexan merecentes de seren considerados. Un criterio xeral na elaboración do 

planeamento será, xa que logo, favorecer a integridade paisaxística. Para elo 

analízase a paisaxe do territorio dende dous enfoques principais; o primeiro 

enfoque é identificar as principais unidades paisaxísticas, isto é a paisaxe 
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global que identifica a paisaxe co medio (a paisaxe costeira, a paisaxe de 

montaña, etc...); o segundo é a paisaxe visual, cuxa consideración responde a 

criterios fundamentalmente estéticos e polo tanto mais relacionados coa 

experiencia subxectiva. 

A paisaxe interesa, polo tanto, desde o punto de vista espacial e visual do 

medio; así a calidade da paisaxe, entendida como o grao de excelencia desta, 

refírese ao seu mérito para non ser alterada, para que a súa estrutura actual se 

conserve para as xeracións futuras, podendo tratarse de pequenos espazos 

como un outeiro con arborado autóctono, ou de espazos con riqueza natural 

e/ou cultural. 

O municipio de Sanxenxo localízase entre os dominios da ría de Pontevedra, a 

ría de Arousa e parte do conxunto montañoso da serra do Castrove, que se 

estende alén dos límites municipais. A gran compoñente desta paisaxe é a 

fronte litoral que percorre, só no municipio de Sanxenxo, 27 km de costa. 

 

No marco da Estratexia Galega da Paisaxe, o Catálogo das Paisaxes de 

Galicia, aprobado por Decreto 119/2016, do 28 de xullo ao amparo do disposto 

no artigo 9.3 da Lei 7/2008, do 7 de xullo, de protección da paisaxe de Galicia, 

encadra ao concello de Sanxenxo na Grande Área Paisaxística “Rías Baixas”, 

que inclúe o litoral e sublitoral atlántico do oeste de Galicia. 

 

O Catálogo das paisaxes de Galicia, identifica determinadas zonas xeográficas 

como Áreas de Especial Interese Paisaxístico (AEIP), en atención aos valores 

naturais e culturais alí presentes, coa finalidade de asegurar que estas áreas 

dispoñan da protección precisa que permita a preservación dos seus valores, e 

tamén identifica os miradoiros de especial interese paisaxístico. Próximo a este 

concello se delimita unha destas áreas, a AEIP_08_08 “Mosteiro de 

Armenteira” situada a máis de 7 km ao nordés do ámbito e varios miradoiros 

dos que destacamos Punta Vicaño e o Mirador do Castro por ser os máis 

próximos (ambos a 2km). 

Centrándose no ámbito próximo ao Plan Especial, a súa caracterización está 

definida por unha paisaxe de unidade mixta, coa fronte costeira moi 
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transformada e dominio sedimentario. Na fronte non se pode destacar máis que 

a presenza dos hábitats 1110 e 1140, bancos areosos e/ou lamacentos 

intermareais e submareais someiros. 

 

Ao interior, a transformación é tamén moi intensa, urbana e periurbana nas 

ladeiras baixas e forestal nas altas. Só se poden destacar as masas mixtas das 

depresións modeladas polos regatos Carabuxo, e Seixal, ademais dalgunhas 

outras masas mixtas na orla urbana como as de Padriñán e a existente tralo 

centro de Sanxenxo. 

 

Unha parte do ámbito está conformado no eido natural por vexetación baixa (na 

maior parte eucaliptos e pinares de tipo marítimo, e pequenas plantacións 

agrícolas, aínda que tamén encóntranse algún exemplar de carballo e 

castiñeiro. 

 

POBOACIÓN, ACTIVIDADE ECONÓMICA E USOS DO TERRITORIO. 
Non existe poboación dentro do ámbito, e a actividade económica que se 

desenvolve é a que realizan a empresa Leche Celta, S.L.U. na nave existente 

na parcela e as construcións anexas á mesma, que é o uso único que se 

realiza dentro do ámbito do Plan. 

 

HIDROLOXÍA 
 

O municipio de Sanxenxo ten un sistema hídrico propio das zonas costeiras, 

con múltiples regos e regatos de escasa lonxitude que verten directamente á 

costa, sendo o Rego de Bordóns (polo leste) e o rego da Carbuxeira (polo 

oeste) os mais próximos ao ámbito do PERI. 

Dentro do propio ámbito non se localizan nin ríos nin regatos, máis alá de moi 

pequenas escorrentas que poidan aparecer froito de precipitacións fortes. 

Tampouco se observan mananciais nin augas soterradas. 
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A pluviometría, como xa se veu é importante situándose nos 1.200-1.400 mm 

anuais, con fortes precipitacións no outono e inverno, e con secas escasas nos 

meses centrais do verán. 

 
 

 

VI.-  APROXIMACIÓN OS EFECTOS AMBIENTAIS PREVISIBLES 

EFECTOS SOBRE A BIODIVERSIDADE 

Preservar a integridade funcional dos sistemas naturais 

 En xeral, o deseño dos espazos libres do sector, considérase fundamental 

para evitar que estas áreas verdes resulten espazos residuais, illados e 

fragmentados dentro da ordenación. 
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 Para iso, a súa disposición conta cunha estrutura que establece continuidades 

coa contorna na medida do posible, xa que as infraestruturas que o circundan 

fan imposible unha continuidade total, potenciando a conectividade ecolóxica e 

mellorando a súa contorna e a integración paisaxística na costa de Sanxenxo. 

Os Proxectos de Urbanización que desenvolvan o sector non son susceptibles 

de xerar unha serie de alteracións sobre a compoñente vexetal dada a súa 

escasa entidade no sector. Non se prevén efectos significativos sobre a fauna. 

A presenza de infraestruturas viarias e Deportivas (Porto Deportivo), a súa 

imbrincación dentro da zona urbana de Sanxenxo e a alta antropización do 
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sector fan que se considere que a actividade non terá un efecto apreciable 

sobre a presenza e dispersión da fauna da zona. 

É previsible que a actuación teña un leve impacto de negativo na cunca 

paisaxística do ámbito. Os efectos produciranse xa a medio prazo, e a súa 

incidencia será directa. Con todo, a duración dos mesmos será temporal, xa 

que se habilitan mecanismos de integración paisaxística na propia ordenación 

para paliar a maior parte dos efectos. 

Efectos sobre a poboación 

Favorecer a cohesión social e económica 

É indubidable que o desenvolvemento do Plan Especial vai ter un efecto 

económico positivo no Concello da Sanxenxo, mediante a xeración de emprego 

e actividade económica dada a existencia necesidade estratéxica de 

ampliación destas instalacions. Así mesmo, ao actuar de dinamizador da 

actividade económica repercutirá, de modo indirecto, sobre sectores alleos ao 

propiamente lácteo, tales como servizos, comercio, etc 

Fomentar a participación cidadá na toma de decisións 
A participación cidadá queda incorporada no propio proceso de Plan Especial a 

través das tramitacións tanto de Avaliación Ambiental Estratéxica como a dos 

propios prazos establecidos para a participación cidadá nos procedementos 

administrativos relacionados con este tipo de desenvolvementos urbanísticos, 

centrados no Plan Especial PERI 1 en primeiro termo e posteriormente nos 

Proxectos de Urbanización. 

 

Efectos sobre a saúde humana 
 
Non se prevén efectos negativos respecto da saúde humana, en todo caso 

establecerase para as obras de urbanización un estrito e detallado Plan de 

Vixilancia Ambiental que incluirá a presenza xunto coa Direccion Facultativa 

das obras dunha Dirección Ambiental das mesmas. 
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Efectos sobre o solo 
Xestionar eficientemente os fluxos de materiais e residuos 
A xestión e depósito dos residuos sólidos xerados  estará sometida ás 

regulamentacións e ordenanzas o Concello da Sanxenxo  vixentes, xa se 

contempla a reserva de espazos necesarios para a localización dos colectores 

para a recollida dos residuos. 

Axustar os usos á contorna ou aos obxectivos propios do Plan Especial 
É evidente que o desenvolvemento do Plan Especial (PERI 1) leva implícita a 

ocupación do recurso solo aínda que a actuación se fudamenta en unha 

implantación moi lixeira dos volumenes edificatorios e a súa integracion nas 

pendentes do ámbito. Por outra banda nas zonas máis sensibles do PERI nº1 

de Sanxenxo establecéronse espazos libres, axustando a ordenación á 

sustentabilidade do medio, mitigando os impactos paisaxísticos, visuais e 

acústicos.   

Promover un desenvolvemento ordenado e eficiente 
É un dos obxectivos do Plan e por tanto coincide literalmente con este criterio 

ao pretender ordenar que garanta unha ordenación integral da área e modo 

que os espazos libres e as dotacións teñan un emprazamento estratéxico con 

respecto ao resto de usos e á contorna. 

 

Ordenar adecuadamente o aproveitamento edificatorio, de modo que as 

edificacións intégrense no sector producindo un conxunto harmónico e 

adecuado ao seu emprazamento de tipoloxía residencial, respectando as 

concas paisaxísticas da contorna. 

Efectos sobre o auga 
Garantir o funcionamento do ciclo hídrico en todas as súas fases e 

procesos 
Dada a natureza e singularidade do sector, non se preveen impactos ou 

incidencias sobre o ciclo hídrico 

Garantir a viabilidade dos sistemas de abastecemento e 
saneamento 

Abastecemento de auga: 
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Xa se describiu o deseño da rede de abastecemento de auga no 

documento Borrador do Plan Especial 

Saneamento. Augas residuais e pluviais: 
 Xa se describiu o deseño da rede de saneamento(pluviais e fecais 

en rede separativa) no documento Borrador do Plan Especial 

 Efectos sobre o aire (atmosfera) 
Dada a súa inserción no espazo cuasi-urbano en en cumprimento da 

normativa, entendemos necesario a realización dun estudo de ruídos con fase 

inicial e fase futura para comprobar que os limites de ruído sitúanse dentro do 

indicado na lei de ruído e a directiva europea respecto diso asi como o 

cumprimento das ordenanzas municipais neste sentido durante a fase de 

urbanización. 

Efectos sobre as factores climáticos 
Non se prevén efectos negativos sobre os factores climáticos dado o 

obxectivo Plan Especial coa urbanización do espazo que contempla o PERI 1. 

Efectos sobre ou patrimonio cultural 
Preservar e valorizar os elementos patrimoniais 

É obxectivo do Plan Especial respectar todas as zonas de influencia patrimonial 

e a súa integración paisaxística, asi como de dotar de servizos urbanísticos e 

infraestruturas á área concreta de desenvolvemento. 

 

Efectos sobre a Paisaxe 
A calidade da paisaxe no entorno da actuación é baixa ao tratarse dun medio 

fortemente antropizado pola presenza entre outras das vías de comunicación e 

infrestruturas deportivas. 

A Ordenacion favorece a integración paisaxística dos volumenes polo tanto non 

se esperan novos impactos neste eido. Ademais a localización perimetral dos 

espazos libres arredor das edificacións, ofrecen a posibilidade levar a cabo 

traballos de apantallamentos visuais e plantacións de arborado para minimizar 

o impacto visual dos volumenes e acadar unha maior integración paisaxística 

das instalacións, malia que a cunca visual do Plan Especial e reducida. 
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Respecto das afeccións de costas: 
Parte do ámbito do PERI 1 atópase dentro servidume de protección de 100 

metros do dominio público marítimo terrestre. 

O PERI respectará todas as limitacións establecidas pola lexislación sectorial 

de costas para os terreos do ámbito afectados por esta servidume. 

Respecto das afeccións a elementos naturais de interese ou a espazos 
naturais protexidos e hábitats de interese comunitario: 
• Non se identifican afeccións a outros elementos naturais de interese nin a 

espazos naturais protexidos e hábitats de interese comunitario. 

Respecto das afeccións a elementos culturais: 
• Non se identifican afeccións a elementos culturais 

 

 

Valoración global dos efectos previsibles 

Dada a natureza e singularidade da parcela obxecto do Plan Especial 

PERI 1 Sanxenxo e o presente DAE, en principio non se prevén efectos 

ambientais adversos, se se logra establecer a pretendida ordenación do 

sector de maneira racional e ordenada, polo que entendemos viables 

desde o punto de vista ambiental a proposta de ordenación. 

Por outra banda, tras os estudos realizados e aquí parcialmente expostos, 

a sustentabilidade ou continuidade dos recursos naturais da contorna do 

ámbito, non serán afectados polas actividades que é previsible realícense 

neste espazo de solo se se seguen a directrices establecidas nos 

obxectivos do Plan Especial e as cautelas que estableza a Conselleria de 

Medio Ambiente e o Instituto de Estudos do Teritorio. 
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VII.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE OS ELEMENTOS 
ESTRATÉXICOS DO TERRITORIO, SOBRE A PLANIFICACIÓN 
SECTORIAL IMPLICADA, SOBRE A PLANIFICACIÓN 
TERRITORIAL E SOBRE AS NORMAS APLICABLES 

Non existen efectos previsibles sobre os elementos estratéxicos do territorio. 

 

RELACIÓN COS PLANS, PROGRAMAS E ESTRATEXIAS VIXENTES OU EN 

PROCESO 

DE ELABORACIÓN 

Reflíctese neste apartado, a relación cos plans, programas e estratexias 

vixentes ou en proceso de elaboración que poden afectar ao reformulo, coa súa 

xerarquía e incidencia destes instrumentos. 

• Planificación no Terreo Europeo 

Estratexia territorial europea: 

Constitúe o marco de orientación para as políticas sectoriais con repercusións 

territoriais da Comunidade Europea e dos Estados membros, así como para as 

autoridades rexionais e locais, coa finalidade de conseguir un desenvolvemento 

equilibrado e sustentable do territorio europeo. Pretende alcanzar un consenso 

para que os tres propósitos básicos da construción europea (cohesión 

económica e social, conservación do patrimonio natural e cultural, e 

competitividade equilibrada), alcáncense por igual en todas as rexións da Unión 

Europea.  

 

Planificación no Terreo Estatal 
Estratexia de desenvolvemento sustentable: 
O principio xeral desta estratexia consiste en determinar as medidas que 

permitan mellorar continuamente a calidade de vida para as xeracións actuais e 

futuras mediante a creación de comunidades capaces de xestionar e empregar 

os recursos de forma eficiente, garantindo a prosperidade, a protección do 
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medio e a cohesión social. Estúdanse sete áreas prioritarias: cambio climático 

e enerxías limpas, transporte sustentable, produción e consumo sustentables, 

retos da saúde pública, xestión de recursos naturais, inclusión social, 

demografía e, migración e loita contra a pobreza mundial. 

 

Estratexia española de medio ambiente urbano: 
Realiza unha diagnose particularizada das causas e tendencias que xustifican 

a necesidade de actuación en cada un dos ámbitos da estrutura urbana 

abordados nela: urbanismo, mobilidade, edificación, xestión urbana e as 

relacións entre o mundo rural e urbano. En cada un deles establece uns 

obxectivos específicos cara aos que dirixir as actuacións. 

 
Planificación no Terreo Autonómico 
Directrices de Ordenación do Territorio (DOT): 
 

As Directrices de Ordenación do Territorio (DOT) son o instrumento que, no 

marco da Lei 10/1995, de 23 de novembro, de Ordenación do Territorio de 

Galicia (LOT), ofrece a visión global da ordenación territorial de Galicia e 

constitúe a referencia para o resto das figuras de planificación e para as 

actuacións que desenvolvan tanto as administracións coma os particulares, 

cuxas determinacións, de conformidade co previsto no artigo 9 da LOT, 

dispoñen de forza vinculante en congruencia coa súa función de instrumento 

director. 

As DOT teñen como finalidade precisar a definición dun modelo territorial para 

Galicia, establecendo as pautas espaciais de asentamento das actividades. As 

propostas e determinacións das DOT pretenden definir unha senda a seguir e 

trazar un escenario de futuro, que baixo unha perspectiva de sostibilidade, 

aspira a conseguir a cohesión social e territorial de Galicia. A tal efecto, 

configuran un modelo territorial baseado nun sistema xerarquizado de 

asentamentos articulado polas redes de infraestruturas e equipamentos. 
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As determinacións das DOT, de acordo ao disposto no artigo 10.2.5 das 

mesmas, son de aplicación a todos os instrumentos de planeamento 

urbanístico. 

O Plan Especial de Reforma Interior deberá xustificar a súa coherencia e 

conformidade coas determinacións e criterios establecidos polas DOT, 

incorporando unha valoración da correspondencia dos seus contidos con 

respecto ao disposto en ditas Directrices (D.E. 1.4). 

 
As Directrices de Ordenación do Territorio de Galicia establecen que Sanxenxo 

como Nucleo de Identidade do Litoral (NIL): 

“  Na contorna de Sanxenxo e Baiona a estratexia turística debe contribuír a reducir os 

problemas de conxestión e a presión sobre os espazos naturais da contorna. A potenciación 

dos equipamentos urbanos e da oferta terciaria especificamente turística é unha liña de acción 

necesaria para acadar unha oferta complementaria aos recursos estivais. Asemade a 

prioridade para as prazas de hospedaxe será a súa recualificación fronte á ampliación co 

obxectivo base de expoñer unha oferta de aloxamentos turísticos diversificada. Estes aspectos 

son claves para reducir problemas de estacionalidade e fortalecer a economía deste espazo. 

Na costa do Golfo Ártabro o actual predominio do turismo residencial pode evolucionar cara ao 

turismo de calidade e non masificado baseado na náutica (contando co porto náutico-deportivo 

de Sada, que contén o maior número de amarres de Galicia), o golf, a cultura, a gastronomía e 

a natureza, cunha oferta menos estacionalizada...” 

“ 
Os Núcleos de identidade son os polos de articulación das novas vocacións para os 
valiosos espazos costeiros integrando o turístico e o non turístico, creando opcións de 
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primeira e segunda residencia, acollendo iniciativas empresariais, artísticas e culturais, 
novas modalidades turísticas, xestión das áreas naturais e paisaxísticas do litoral e 
accións relacionadas co seu uso e gozo. Ademais son elementos fundamentais na 

articulación costa-interior actuando como pezas clave para a difusión cara a zonas menos 

dinámicas do territorio de procesos que tenden a concentrarse na costa pero que poden atopar 

importantes posibilidades de expansión nas zonas interiores. 

Esta estratexia precisa, para ser posible, de accións diversas nos diferentes Núcleos, 

orientadas a fortalecer a súa identidade, recuperando e valorizando os elementos urbanos e 

patrimoniais que os singularizan, así como a mellorar a calidade e o atractivo dos espazos 

urbanos, integrando os portos tradicionais nun novo papel como espazos centrais da vida 

urbana e da nova oferta destes núcleos. Neste sentido a opción de novos usos para os portos 

pesqueiros debe ser sempre unha prioridade fronte á construción de novas instalacións. 

Trátase, en definitiva, de preparar os Núcleos de identidade para o desenvolvemento de novas 

actividades e funcións no contexto dunha estratexia de reequilibrio territorial. 

 
Por tanto, entendemos que con el desenrolo do Plan Especial, se adapta as 

determinacions establecidas nas DOT. 

 

Plan de Ordenación do Litoral (POL): 

O Plan de Ordenación do Litoral (POL), ten por obxectivo establecer os 

criterios, principios e normas xerais para unha ordenación urbanística da zona 

litoral baseada en criterios de perdurabilidad e sustentabilidade, así como a 

normativa necesaria para garantir a conservación, protección e valorización das 

zonas costeiras. 

O POL foi aprobado definitivamente mediante o Decreto 20/2011, do 10 de 

febreiro (DOG en º 37 do 23/02/2011). 

O ámbito de aplicación do POL (art.3) abrangue o territorio de todos os 

municipios costeiros incluídos dentro da delimitación que a tal efecto establece 

na documentación cartográfica de conformidade coa metodoloxía descrita na 

súa memoria, coa excepción dos ámbitos clasificados polo planeamento como 

solo urbano consolidado e solo de núcleo rural, así como dos ámbitos de solo 

de desenvolvemento (solo urbano non consolidado e solo urbanizable) que á 

entrada en vigor deste Plan finalizaran a tramitación do instrumento de xestión. 
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As determinacións do POL resultan directamente aplicables e prevalecen sobre 

as do planeamento urbanístico, que está vinculado xerarquicamente a aquel e 

deberá redactarse en coherencia co seu contido (art.4). 

O Plan Especial atópase incluído dentro da delimitación do ámbito territorial do 

POL segundo se reflicte na súa cartografía, con código 36051_11_011. O PERI 

deberá xustificar a súa coherencia e conformidade coas determinacións e 

criterios establecidos polo POL. 
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O POL establece tamén unha caracterización dos ámbitos en función da súa 

compatibilidade en catro graos diferentes, indicado para o PERI 1 o grao 2, o 

que supón, segundo se recolle na Normativa, que as determinacións do 

planeamento para este ámbito son adaptables ao POL mediante a 

incorporación dos criterios e normas que dito Plan establece na ficha 

incorporada no anexo do mesmo correspondente a este ámbito de solo urbano 

non consolidado. 

O POL caracteriza o ámbito do PERI 1 co grao compatibilidade 2, o que supón, 

segundo establece na súa normativa, que as determinacións do planeamento 

para este ámbito son adaptables ao POL mediante a incorporación dos criterios 

e normas que dito Plan establece na ficha incorporada no anexo do mesmo 

correspondente a este ámbito de solo urbano non consolidado. Segundo a 

amentada ficha, para o desenvolvemento deste ámbito conforme aos principios 

do POL, a ordenación deberá prestar especial atención aos seguintes 

elementos: 

• Contención na ocupación do solo 

• Naturalización do tratamento da urbanización 
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• Fomento da conectividade e permeabilidade 

• Adecuación dos espazos libres 

• Adecuación morfotipolóxica 

• Tratamento da fachada marítima. 

 

PLANEAMENTO URBANÍSTICO MUNICIPAL 

O Concello de Sanxenxo conta cun Plan Xeral de Ordenación Municipal 

aprobado definitivamente por acordo do Pleno do Concello de data 27.02.2003 

(DOG nº55 do 19.03.2003). A súa normativa urbanística foi publicada no BOP 

nº 55 de 20.03.2003. A aprobación definitiva do PXOM de Sanxenxo, aínda que 

é posterior á entrada en vigor da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de 

ordenación urbanística e protección do medio rural de Galicia (LOUG), 

produciuse ao abeiro da DT 3ª de dita lei, polo que o planeamento xeral de 

Sanxenxo non está adaptado á vixente Lei 2/2016 do 10 de febreiro, do Solo de 

Galicia, nin á anterior (LOUG), senón á Lei 1/1997, do solo de Galicia. 

Así mesmo, ata a data, aprobáronse as seguintes modificacións puntuais do 

PXOM: 

 

Con carácter xeral, o PXOM establece como finalidade dos PERI delimitados, 

en canto que instrumentos para o desenvolvemento específico do Plan xeral, a 

ordenación de sectores determinados do solo urbano non consolidado para a 

súa reforma interior, mellora ou saneamento, xa sexa en actuacións illadas 

referidas a unha determinada finalidade, ou ben en operacións integradas 
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dirixidas á reestruturación urbanística dunha área delimitada a tal efecto. Non 

fixa, porén, criterios ou obxectivos particulares ou singulares para a ordenación 

de cada un dos ámbitos delimitados, alén da formulación xeral de levar a cabo 

a ordenación duns espazos estratexicamente importantes dentro dos núcleos e 

obter dotacións urbanísticas (espazos libres, equipamentos e aparcamentos na 

correspondente zona)” que igualmente cuantifica de forma xenérica (cesións: 

35 m2/vivenda). 

O PERI axustarase ás determinacións urbanísticas establecidas no apartado 

4.2.5 da Normativa do PXOM para o desenvolvemento deste concreto ámbito 

de solo urbano non consolidado, así como as normas xerais que resulten de 

aplicación, sen prexuízo do disposto no artigo 65 LSG, e da necesidade de 

adaptar ditas determinacións ao disposto no Plan de Ordenación do Litoral de 

Galicia. 

A ordenación do ámbito terá en conta ademais a estrutura do sistema viario 

prevista na cartografía do PXOM, nomeadamente no referido á ampliación 

prevista da sección da Avda. de León (PO-308), e á conexión do ámbito a 

través da travesía da rúa Palacios. 

 

Plan Hidrolóxico de Galicia-Costa (PHGC): 

O primeiro Plan Hidrolóxico de Galicia-Costa aprobase polo Real Decreto 

103/2003, constituíndo o marco onde se establecía unha ordenación dos usos 

da auga no ámbito da bacía. 

Para dar resposta ao disposto na Directiva 2000/60/CE, e no RDL 1/2001, do 

20 de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Augas, así como a 

coordinación coa Lei 21/2013, do 9 de decembro, ambiental, e de conformidade 

co RD 907/2007 do 6 de xullo, polo que se aproba o Regulamento de 

Planificación Hidrolóxica, redactase un novo Plan Hidrolóxico de Galicia-Costa.  

O Plan Hidrolóxico da Demarcación Hidrográfica Galicia Costa do ciclo 2015-

2021, foi aprobado por RD 11/2016 do 8 de xaneiro. Con data 18 de febreiro de 

2016 publícase no DOG nº33 a Orde do 29 de xaneiro de 2016 pola que se 
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dispón a publicación da normativa do Plan hidrolóxico da demarcación 

hidrográfica de Galicia-Costa, aprobado por Real decreto  11/2016, do 8 de 

xaneiro, polo que se aproban os plans hidrolóxicos das demarcacións 

hidrográficas de Galicia-Costa, das concas mediterráneas andaluzas, do 

Guadalete-Barbate e do Tinto, Odiel e Pedras.  

Este plan é o resultado dos traballos da implantación, actualización e 

seguimento da Directiva Marco da auga (Directiva 2000/60/CE) en Galicia 

Costa. 

A partir do plan hidrolóxico do ciclo anterior (2009-2015), revisáronse e 

actualizaron os contidos de acordo ao establecido na normativa de aplicación 

vixente e seguindo as indicacións proporcionadas pola Comisión Europea aos 

organismos de conca dos estados membros. 

Os obxectivos xerais deste plan hidrolóxico son a consecución dun bo estado e 

a adecuada protección das masas de auga da demarcación, a satisfacción das 

demandas de auga e o equilibrio e harmonización do desenvolvemento rexional 

e sectorial. Estes obxectivos conseguiranse protexendo a calidade do recurso, 

economizando o seu emprego e racionalizando os seus usos, en función da 

capacidade de asimilación dos sistemas acuáticos.  

O ámbito do Plan Especial, está no ámbito da demarcación do PHGC, e 

atendendese nese sentido a todalas suas determinacions como xa se indicou 

no  DAE. 

No documento recoñécense os leitos naturais próximos o PERI 1 tanto do rego 

de Bordons como rego de Carbuxeira, e no momento de proceder á petición 

dos informes sectoriais, será solicitado o informe correspondente á 

Demarcación Hidrográfica Galicia – Costa.  

Foron analizados os seguintes Plans Sectoriais co fin de localizar posibles 

efectos entre as súas determinacións e a nova planificación proposta: 

• Plan de mobilidade e ordenación viaria estratéxica 2010-2015 (Plan 

Move) 

• Plan sectorial eólico 
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• Plan de xestión de residuos urbanos de Galicia (2010-2020) 

• Plan de saneamento de Galicia (2010-2015) 

• Plan Auga (2010-2025) 

• Plan territorial de emerxencia de Galicia, Platerga 2009 

• Plan de prevención e defensa contra os incendios forestais de Galicia, 

Pladiga 2014 

Dado que o ámbito do Plan Especial ten unha escasa dimensión e a súa 

situación dentro do espazo cuasi urbano de Sanxenxo, non se prevén 

efectos negativos que afecten os devanditos instrumentos de plan. 

 

VIII.- MOTIVACIÓN DA APLICACIÓN AMBIENTAL 
ESTRATÉXICA SIMPLIFICADA 

A Lei 21/2013, do 9 de decembro, de Avaliación Ambiental define o réxime 

xurídico aplicable á avaliación ambiental estratéxica de plans e programas. 

Deste xeito, a Avaliación Ambiental Estratéxica é o instrumento que permite 

integrar os aspectos ambientais na elaboración e aprobación de plans e 

programas públicos desde comézoo, con motivo de conseguir un nivel 

adecuado de protección do medio e de desenvolvemento sustentable. 

Todos os plans e programas, e as súas modificacións, que sexan aprobados 

por unha administración pública, máxime cando a súa elaboración e aprobación 

estea esixida por unha disposición legal ou por acordo do Consello da Xunta, 

deben ser obxecto, con carácter xeral, de avaliación ambiental estratéxica. 

A Lei 21/2013, do 9 de decembro, de Avaliación Ambiental define dous tipos de 

avaliación ambiental estratéxica: 

1.  Ordinaria: cando o plan ou programa previsiblemente terá efectos 

significativos sobre o medio polo que debe ser avaliado antes da súa 

aprobación. 
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2. Simplificada: cando é necesario que o Órgano Ambiental determine se o 

plan ou ten efectos significativos sobre o medio (segundo os criterios 

establecidos no Anexo V: Criterios mencionados nel artigo 31 para determinar 

si un plan o programa debe someterse a avaliación ambiental estratéxica 

Ordinaria da Lei 21/2013). Deberá tramitarse o procedemento común 

conclúese que o plan ten efectos significativos sobre o medio. 

Os plans especiais deben someterse a avaliación ambiental estratéxica 
simplificada, agás cando deban ser obxecto do procedemento 
ordinario. A súa tramitación ambiental comprende as fases do artigo 
75.3 da LSG e artigo 186.3 do RLSG. 

 

IX.- MEDIDAS PREVENTIVAS E CORRECTORAS PROPOSTAS 
PARA PREVIR E REDUCIR E CORRIXIR CALQUERA EFECTO 
NEGATIVO RELEVANTE NO MEDIO AMBIENTE COA 
APLICACIÓN DO PLAN ESPECIAL TOMANDO EN 
CONSIDERACIÓN O CAMBIO CLIMÁTICO 

As medidas preventivas que se propoñen levar a cabo durante a fase previa á 

instalación e durante a execución e funcionamento das actividades propostas 

son as seguintes, por suposto desde o coñecemento e consideración da 

considerable singularidade do ámbito. 

 De forma xeral podemos enumerar: 

• Elaboración para o Proxecto de Urbanización dun detallado PLAN DE 

VIXILANCIA AMBIENTAL que minimice calquera impacto posible 

durante a execución das obras 

• Balizado da zona de afección 

• Integración paisaxística das estruturas 

• Protección do chan contra derrames e xestión de aceites e residuos 

• Tratamentos de estériles 



EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉXICA SIMPLIFICADA 
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉXICO_Lei 21/2013 de 9 de decembro de Evaluación Ambiental 
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DO ÁMBITO DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO PERI 1  
DO PXOM DO CONCELLO DE SANXENXO 

 
 

 
64 

• Protección da terra vexetal 

• Adecuado illamento das estruturas 

• Adecuado sistema de Xestión de Residuos 

• Adecuado sistema de iluminación 

• Adecuado sistema de rega das zonas verdes mediante a recollida e 

almacenamento-impulsión de augas pluviais 

• Control do movemento de maquinaria 

• Control da execución de operacións molestas para a fauna e a 

poboación máis próxima ao sector do PERI 1 de Sanxenxo 

• Medidas protectoras contra incendios 

Se é necesario, instalar unha rede de sonómetros en vivendas próximas ás 

obras a fin de realizar medicións periódicas do nivel de ruídos producidos pola 

maquinaria na execución das obras e contrastar cos niveis máximos 

permitidos.  
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A TOPOGRAFÍA orixinal, non se verá modificada pola aplicación do Plan 

Especial. 

- A cuberta vexetal reconstrúese na medida do posible. 

- Os desmontes e/ou terraplenas trátanse mediante a reutilización de 

pedra extraída da zona e con tratamentos verdes. 

- As solucións de viario fanse da forma máis permeable posible desde o 

punto de vista construtivo, deixando as solucións de pavimento 

impermeable estritamente para aquelas zonas na que esta solución é 

imprescindible. 

- O impacto causado polo viario, edificación e aterrazamiento corríxese 

mediante a plantación de bandas de arboledo e arbustivas que favorezan 

a integración paisaxística dentro do sector dos volumes resultantes da 

actuación. 
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- A alteración temporal da calidade do aire por ruídos e partículas 

corríxese ao finalizar a fase de movemento de terras. 

MEDIDAS PROTECTORAS E CORRECTORAS: 
Sobre o solo: 

• Na fase de obras da actuación deberíase retirar no posible o substrato 

vexetal orixinal do solo para reutilizar despois na zona de espazos libres 

ou no axardinamento e restauración de outras zonas. 

• Tratarase de evitar o depósito de calquera tipo de escombros e residuos 

na área. 

Sobre a auga: 
• Prevención da posible contaminación das augas subterráneas. 

• Evitar a implantación de novas actividades que presenten un risco de 

contaminación de acuíferos. 

Sobre a vexetación: 
Dado que na área afectada non se atopan exemplares arbóreos de porte, que 

puidesen ser conservados, as medidas centraranse na plantación de novas 

árbores nos espazos libres das parcelas produtivas de nova ordenación. 

Sobre a fauna: 
Como xa temos comentado non se esperan efectos pola alta antropización do 

PERI 1 de Sanxenxo e a ausencia de fauna de interese nesta área colindante 

co núcleo urban de Sanxenxo. . 

Sobre a paisaxe: 

• Proxectar estruturas que provoquen o mínimo corte visual, de xeito que 

as actuacións resulten integradas no entorno e no bordo litoral da costa 

de Sanxenxo. 

• Uso nas edificacións de materiais e tipoloxías non discordantes co 

entorno. 

• Plantacións vexetais ou arbóreas de apantallamento nos lindes con 

zonas de borde en especial na zona Baixa que sirva de apantallamento da 

estrada. Neste senso, se deixa un espacio libre para ordenar con vexetación na 

zona máis inclinada da superficie do ámbito co fin de mitigar as perspectivas da 

costa. 
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• Peches vexetais. 

Promoverase a formación de peches vexetais ou de elementos de peche 

ocultos á vista pola vexetación. 

CONCLUSIÓNS. 
Logo de expoñer o alcance das actuacións que se pretenden levar a cabo co 

desenvolvemento do Plan Especial PERI 1 de Sanxenxo, e co fin de someter a 

consideración do órgano ambiental a comenencia ou non de realizar unha 

Avaliación Ambiental Estratéxica ordinaria  segundo se recolle no articulado de 

lei 9/2006 de 28 de Abril, o equipo redactor conclúe que: 

A actuación prevista non afecta a elementos do medio considerados de 
especial interese ou que presentan valores patrimoniais, polo que a 
actuación non produce ningún impacto crítico nin severo. 

 

MEDIDAS NO PLAN ESPECIAL PERI 1 DE SANXENXO RESPECTO AO 
CAMBIO CLIMÁTICO A TER EN CONTA NO PLAN E O PROXECTO DE 
URBANIZACION  

 

ATMOSFERA E CAMBIO CLIMÁTICO 

Aspecto clave: Calidade do aire (medida en que se favorece a consecución 

dunhas condicións de calidade do aire que permitan unha contorna saudable) 

Obxectivo: Contribuír á redución das emisións contaminantes.  

Criterios: 

- Regular a implantación de actividades que poidan supoñer un incremento nas 

emisións contaminantes,co obxecto de evitar posibles efectos acumulativos ou 

sinérxicos. 

- Para os novos desenvolvementos, prever medidas específicas que contribúan 

a reducir as emisións en canto á edificación (materiais de construción, sistemas 

de calefacción, etc.) e á mobilidade (eficiencia dos desprazamentos). 
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- Establecer as medidas necesarias de cara á redución da contaminación 

lumínica. 

Obxectivo: Reducir os efectos negativos da contaminación atmosférica sobre a 

poboación. 

Criterios: 

- Considerar a zonificación acústica na ordenación e establecer medidas de 

cara a minimizar os efectos das emisións acústicas sobre a poboación, 

especialmente naquelas zonas sensibles (hospitais, centros educativos, etc.). 

- Limitar o desenvolvemento de novas áreas residenciais en zonas afectadas 

por contaminación fisicoquímica ou electromagnética. 

Aspecto clave: Emisións de gases de efecto invernadoiro (modo en que se 

xestionan as emisións de GEI,esforzos cara a súa redución) 

Obxectivo: Favorecer a redución das emisións dos GEI. Criterios: 

- Contribuír ao cumprimento dos obxectivos de redución de GEI establecidos 

pola Estratexia de Cambio Climático asociados á planificación territorial. 

- Establecer unha zonificación que reduza o tempo dos desprazamentos de 

mobilidade obrigada. 
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X.- MEDIDAS PREVISTAS PARA O SEGUIMENTO 
AMBIENTAL  

Segundo o indicado no artigo 51 Seguimento das declaracións ambientais 

estratéxicas e dos informes ambientais estratéxicos da Lei 21/2013, do 9 de 

decembro, de Avaliación Ambiental establécese a necesidade dun seguimento 

dos efectos no medio da aplicación e execución do Plan Parcial; deste xeito 

identificaranse rapidamente os efectos adversos non previstos, permitindo 

tomar as medidas adecuadas para evitalos. 

Por iso, o promotor do Plan Especial deberá remitir ao órgano substantivo, 

Concello de Sanxenxo, un informe de seguimento ambiental en base ao 

indicado na declaración ambiental estratéxica ou no informe ambiental 

estratéxico, emitido polo Organo Ambiental, Secretaría Xeral de Calidade e 

Avaliaicón Ambiental, CMTI, Xunta de Galicia. 

 O informe versará sobre o cumprimento das determinacións e medidas 

correctoras especificadas na declaración ou informe ambiental estratéxico. 

O Plan Especial PERI 1 de Sanxenxo, é un ámbito de dimensións reducidas 

dentro do Concello e singularmente acoutado por infraestruturas viarias, polos 

posibles impactos sobre o medio serán moi reducidos.  

Por iso, para a aprobación definitiva do Plan Especialdeberá levar Anexo un 

Plan de Seguimento Ambiental. 

O órgano promotor do Plan deberá realizar un seguimento dos efectos 

ambientais xerados pola aplicación ou execución do Plan/Proxecto de 

Urbanización, para identificar con prontitude os efectos adversos non previstos 

e permitir levar a cabo as medidas idóneas para evitalos. 

O programa de seguimento ambiental deberá conter as medidas de 

seguimento ambiental precisas para dar cumprimento ás determinacións 

destablecidas polo Órgano Ambiental. Neste programa integraranse as 

actuacións de seguimento ambiental e o control das obras. 

A responsabilidade da aplicación e desenvolvemento do programa de 

seguimento ambiental corresponde ao Concello da Pontedeume.  
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A estrutura e contido do programa de seguimento ambiental responderá ao 

seguinte esquema xeral: 

- Responsabilidade do seguimento. (Dirección Facultativa Ambiental do 

Proxecto) 

- Definición dos obxectivos de control. 

- Identificación dos aspectos ambientais obxecto de seguimento. 

- Establecemento dos niveis límite ou de referencia para os parámetros de 

control. 

- Deseño e periodicidade das actuacións para o control dos aspectos 

obxecto de seguimento e do grao de cumprimento das medidas ambientais. 

- Contido e periodicidade dos informes técnicos. 

 

Sanxenxo, 24 de Abril de 2019, pola Consultora de Enxeñería e Medio 

Ambiente, CALDERÓN & ASOCIADOS ENXEÑERÍA AMBIENTAL SL 

 

 

Asdo. Julio Calderón Carrero 
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- MARCO NORMATIVO 

 

Evaluación ambiental estratégica de planes y programas  
• Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental  

• Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 

2001, relativa a la evaluación de los efectos de determinados planes y 

programas en el medio ambiente  

• Evaluación del impacto ambiental de proyectos  

• Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental  

• Directiva 2011/92/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de 

diciembre de 2011, relativa a la evaluación de las repercusiones de 

determinados proyectos públicos y privados sobre el medio ambiente  
Evaluación de la incidencia ambiental de actividades  

• Lei 9/2013, de 19 de diciembre, del emprendimiento y de la competitividad 

económica de Galicia  

LEGISLACIÓN SECTORIAL:  
Aguas  

• Real Decreto 1332/2012, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan 

Hidrológico de la Demarcación Hidrográfica de Galicia-costa  

• Ley 9/2010, de 4 de noviembre, de aguas de Galicia  

• Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluación y gestión de riesgos de 

inundación  

• Real decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto 

refundido de la Ley de aguas  

• Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento 

del Dominio Público Hidráulico que desarrolla los títulos preliminar, I, IV, V, VI, 

VII y VIII del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto 

Legislativo 1/2001, de 20 de julio.  

Conservación de la naturaleza  

• Decreto 37/2014 [nova venta] , de 27 de marzo, por el que se declaran zonas 

especiales de conservación los lugares de importancia comunitaria de Galicia y 

se aprueba el Plan director de la Red Natura 2000 de Galicia  
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• Decreto 127/2008, de 5 de junio, por el que se desarrolla el régimen jurídico de 

los humedales protegidos y se crea el Inventario de humedales de Galicia  

• Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad  

• Decreto 88/2007, de 19 de abril, por el que se regula el Catálogo gallego de 

especies amenazadas  

• Decreto 67/2007, de 22 de marzo, por el que se regula el Catálogo 

gallego de árboles singulares  

• Ley 5/2006, de 30 de junio, para la protección, conservación y mejora de 

los ríos gallegos  

• Decreto 72/2004, de 2 de abril, por el que se declaran determinados 

espacios como Zonas de Especial Protección de los Valores Naturales  

• Ley 9/2001, de 21 de agosto, de conservación de la naturaleza de 

Galicia  

• Directiva 92/43/CEE del Consejo del 21 de mayo de 1992 relativa a la 

conservación de los hábitats naturales y de la fauna y flora silvestres  

Contaminación acústica  
• Decreto 106/2015 , de 9 de julio, sobre contaminación acústica de 

Galicia  

• Real decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la 

Ley 37/2003, del 17 de noviembre, del ruido, en el referente a 

zonificación acústica, objetivos de calidad y emisiones acústicas  

• Real decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la 

Ley 37/2003, del 17 de noviembre, del ruido, en el referente a la 

evaluación y gestión del ruido ambiental  

• Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido  

• Directiva 2002/49/CE del Parlamento europeo y del Consejo, de 25 de 

junio de 2002, sobre evaluación y gestión del ruido ambiental  

Paisaje  

• Ley 7/2008, de 7 de julio, de protección del paisaje de Galicia  

• Catálogo das Paisaxes de Galicia 

Patrimonio cultural  
• Ley 8/1995, de 30 de octubre, del patrimonio cultural de Galicia  
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• Ley 16/1985, de 25 de junio, del patrimonio histórico español  

• Decreto 449/1973, de 22 de febrero, por el que se colocan bajo la 

protección del Estado los “hórreos” o “cabazos” antiguos existentes en 

Asturias y Galicia  

 

Planeamiento urbanístico  
• Ley 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.  

• Real Decreto Lexislativo 7/2015 , de 30 de octubre, por el que se 

aprueba el texto refundido de la Ley del suelo y rehabilitación urbana  

• Ley 6/2007, de 11 de mayo, de medidas urgentes en materia de 

ordenación del territorio y del litoral de Galicia  

• Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenación urbanística y protección 

del medio rural de Galicia  

Ordenación del territorio  

• Decreto 20/2011, de 10 de febrero, por el que se aprueba 

definitivamente el Plan de ordenación del litoral de Galicia  

• Decreto 19/2011, de 10 de febrero, por el que se aprueban 

definitivamente las Directrices de ordenación del territorio  

• Ley 6/2007, de 11 de mayo, de medidas urgentes en materia de 

ordenación del territorio y del litoral de Galicia  

• Ley 10/1995, de 23 de noviembre, de ordenación del territorio de Galicia 

• PXOM de Sanxenxo 
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	b) Sistema de equipamentos públicos:
	- A superficie destinada a equipamentos públicos (EQ) ordenada polo PERI é de 716 m2, superior á esixida (474 m2).
	Non obstante, esta reserva destinarase incrementar a superficie de zonas verdes, de conformidade co previsto no art. 42.5 LSG.
	O PXOM non prevé expresamente unha reserva de solo para equipamentos públicos para este ámbito de SUNC.
	c) Prazas de aparcadoiros de vehículos:
	- O número de prazas públicas de aparcadoiro previstas no PERI é de 24, moi superior ás esixidas (11). Prevese ademais un mínimo de 1,5 prazas de aparcadoiro por cada 100 m2 edificables nas parcelas de titularidade privada, esixencia que quedará expre...
	As prazas públicas de aparcamento cumprirán as condicións establecidas no artigo 75.2 RLS.
	d) Para arborado:
	- A PERI prevé a plantación de máis de 50 árbores nos espazos libres e zonas verdes públicas e privadas e en aliñacións no sistema viario proposto, o que supera o número de árbores esixido (47).
	Reservas de solo para vivenda suxeita a algún réxime de protección pública.
	As reservas de solo para vivenda suxeita a algún réxime de protección pública establecidas no artigo 42.9 LSG (77.4 RLS), realízanse de conformidade co réxime excepcional establecido no mesmo artigo toda vez que o concello de Sanxenxo conta cunha moi ...
	Na ordenación proxectada polo PERI resérvase para vivenda suxeita a algún réxime de protección pública o solo necesario para realizar o 9,5% da edificabilidade total prevista, cumprindo coa esixida.
	O PERI cumpre, por tanto, co establecido polo artigo 42 LSG.
	Artigo 43. Cumprimento das normas de calidade ambiental e paisaxística
	A ordenación e as determinacións normativas do PERI garantirán, no que lles resulta de aplicación, o cumprimento dos artigos 43 da LSG e 78 RLS relativos ás normas de calidade ambiental e paisaxística.
	Cumprimento das Normas de Aplicación Directa
	A ordenación proposta e as determinacións establecidas nas normas do presente documento garantirán o cumprimento do artigo 91 da LSG relativo á adaptación ao ambiente e protección da paisaxe.
	O resto de parámetros do artigo 91 da LSG quedarán garantidos coas determinacións que se establezan a tal efecto nas ordenanzas reguladoras que desenvolvan o presente documento borrador do plan.
	Contido documental e determinacións do PERI
	De conformidade co establecido polo artigo 72.2 da LSG, o PERI conterá as seguintes determinacións:
	• Delimitación do ámbito de planeamento, que se corresponderá co definido polo PXOM cos axustes que resulten precisos para adaptalo á realidade parcelaria ou física.
	• Cualificación dos terreos, entendida como a asignación detallada de usos pormenorizados, tipoloxías edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada zona.
	• Sinalización de reservas de terreos para sistemas locais en proporción ás necesidades da poboación e de conformidade coas reservas mínimas establecidas no artigo 42.2 da LSG.
	• Trazado e características da rede de comunicacións propias do ámbito e do seu enlace co sistema xeral de comunicacións previsto no PXOM, coa sinalización de aliñacións, rasantes e zonas de protección de toda a rede viaria.
	• Características e trazado das redes de abastecemento de auga, de sumidoiros, enerxía eléctrica, iluminación pública, telecomunicacións e gas.
	• Determinacións para a integración da nova ordenación cos elementos valiosos da paisaxe e a vexetación.
	• Medidas necesarias e suficientes para garantir a axeitada conexión do ámbito cos sistemas xerais exteriores existentes, as ampliacións ou reforzos previstas nos mesmos e os enlaces cos viarios e redes de servizo existentes.
	• Fixación dos prazos para dar cumprimento aos deberes das persoas propietarias, entre eles os de xestión, urbanización e edificación. Noutro caso, o prazo para o cumprimento de cada un deles será de tres anos.
	• Avaliación económica da implantación dos servizos e da execución das obras de urbanización, incluíndo a conexión cos sistemas xerais, e, se é o caso, as obras de ampliación ou reforzo deles.
	CADROS DE ORDENACIÓN
	ANÁLISE DE ALTERNATIVAS
	A ordenación proposta parte dos criterios xerais establecidos no PXOM e os condicionantes particulares do ámbito de actuación recollidos nos anteriores apartados desta memoria, a efectos de establecer a ordenación detallada do mesmo con criterios de r...
	As Alternativas estudadas son as aseguintes:
	A2: Leva consigo a ordenacion do sector con una alta ocupacion do mesmo en cnotradicción co sinalado para o Sector no POL e con maio exposición dos volumenes e menores zonas verdes, polo que o impacto visual e a integración paiaxítica desta alternativ...
	A3: Alternativa Seleccionada.
	A ordenación proposta atende aos seguintes criterios:
	• Incorporar os trazados de sistema viario proposto polo PXOM no perímetro do ámbito, que permiten a conexión entre o viario de bordo e o acceso ao ámbito.
	• Dar continuidade á configuración residencial das edificacións de bordo de vivenda unifamiliar, en zona de ordenanzas 5 e 8 do PXOM, ao tempo que se procura a configuración de espazos libres amplos e de calidade.
	• Dispoñer as zonas verdes o máis próximo posible á costa, mellorando a calidade paisaxística e facilitando unha integración visual.
	• Reservar as prazas de aparcamento público na localización máis próxima posible ás praias, en previsión das maiores demandas destes usos nestas zonas.
	• Por último, cumprir coas esixencias en canto a reserva de solo para dotacións, segundo as determinacións da lexislación urbanística vixente e do PXOM.
	Por outra banda, o POL destaca na súa ficha particular do ámbito do PERI 1 —ao que lle atribúe o código 36051_11_011— os principais criterios de ordenación a ter en conta na ordenación detallada e que se enumeran a continuación:
	• Contención na ocupación do solo
	a) Priorizando o espazo público sobre o espazo privado.
	b) Establecendo densidades e tipoloxías que optimicen o consumo de solo e garantan espazos libres de calidade.
	c) Propiciando a integración paisaxística da urbanización.
	• Naturalización do tratamento da urbanización
	a) Salvagardando as características naturais dos solos (Composición, permeabilidade, substrato e vexetación).
	b) Evitando a contaminación ambiental (Atmosférica, lumínica, acústica).
	• Fomento da conectividade e permeabilidade
	a) Ecolóxica.
	b) Funcional (Transporte público fronte ao privado. Mobilidade alternativa...).
	c) Visual (Cara ao mar e cara aos fondos escénicos)
	• Adecuación dos espazos libres
	a) Ás áreas de protección ambiental.
	b) Aos espazos e elementos de interese como ámbitos de relación e conectividade.
	c) Potenciando os corredores e a súa conexión con outros espazos libres ou de interese.
	• Adecuación morfotipolóxica
	a) Estruturando e rematando as tramas existentes.
	b) Procurando a compactidade e integración.
	c) Evitando a formación de barreiras.
	• Tratamento da fachada marítima (Enténdese por fachada marítima o conxunto de elementos naturais ou construídos que expostos ao mar, ás marismas e lagoas interiores, configuran unha imaxe identitaria na paisaxe)
	a) Evitando as transformacións bruscas da súa natureza.
	b) Dirixindo cara á costa os espazos libres para procurar un uso e gozo do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxísticos.
	c) Atendendo ás relacións de escala e acabado.
	d) Priorizando a permeabilidade visual e funcional.
	e) Posibilitando un uso e gozo do bordo litoral que garanta os seus valores naturais e paisaxísticos.
	ANÁLISE DE ALTERNATIVAS VERSUS VARIABLES DO MEDIO
	IV.-  DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DO PLAN ESPECIAL
	Valoración global dos efectos previsibles
	Dada a natureza e singularidade da parcela obxecto do Plan Especial PERI 1 Sanxenxo e o presente DAE, en principio non se prevén efectos ambientais adversos, se se logra establecer a pretendida ordenación do sector de maneira racional e ordenada, polo...
	Por outra banda, tras os estudos realizados e aquí parcialmente expostos, a sustentabilidade ou continuidade dos recursos naturais da contorna do ámbito, non serán afectados polas actividades que é previsible realícense neste espazo de solo se se segu...
	Foron analizados os seguintes Plans Sectoriais co fin de localizar posibles efectos entre as súas determinacións e a nova planificación proposta:
	 Plan de mobilidade e ordenación viaria estratéxica 2010-2015 (Plan Move)
	 Plan sectorial eólico
	 Plan de xestión de residuos urbanos de Galicia (2010-2020)
	 Plan de saneamento de Galicia (2010-2015)
	 Plan Auga (2010-2025)
	 Plan territorial de emerxencia de Galicia, Platerga 2009
	 Plan de prevención e defensa contra os incendios forestais de Galicia, Pladiga 2014
	Dado que o ámbito do Plan Especial ten unha escasa dimensión e a súa situación dentro do espazo cuasi urbano de Sanxenxo, non se prevén efectos negativos que afecten os devanditos instrumentos de plan.
	Os plans especiais deben someterse a avaliación ambiental estratéxica simplificada, agás cando deban ser obxecto do procedemento ordinario. A súa tramitación ambiental comprende as fases do artigo 75.3 da LSG e artigo 186.3 do RLSG.
	A TOPOGRAFÍA orixinal, non se verá modificada pola aplicación do Plan Especial.
	- A cuberta vexetal reconstrúese na medida do posible.
	- Os desmontes e/ou terraplenas trátanse mediante a reutilización de pedra extraída da zona e con tratamentos verdes.
	- As solucións de viario fanse da forma máis permeable posible desde o punto de vista construtivo, deixando as solucións de pavimento impermeable estritamente para aquelas zonas na que esta solución é imprescindible.
	- O impacto causado polo viario, edificación e aterrazamiento corríxese mediante a plantación de bandas de arboledo e arbustivas que favorezan a integración paisaxística dentro do sector dos volumes resultantes da actuación.
	- A alteración temporal da calidade do aire por ruídos e partículas corríxese ao finalizar a fase de movemento de terras.
	- MARCO NORMATIVO
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